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STADT BREUBERG
BEGRUNDUNG ENTWURF

1 EINLEITUNG

Boden stellen mit ihren Wasser- und Nahrstoffkreislaufen die Lebensgrundlage der Organismen
im Naturhaushalt dar. Bedingt durch das Ausgangssubstrat sowie standortspezifische Faktoren
hat er unterschiedliche Eigenschaften in Bezug auf seine Filter- und Pufferfunktion und tragt auch
im Zusammenspiel mit den Organismen zur Stoffumwandlung bei. Somit beeinflusst er die Zusam-
mensetzung des Grundwassers.Er kann zudem als Archiv der natur- und Kulturgeschichte dienen.

Verbrauch- und Versieglung der Boden schranken die zuvor genannten Funktionen ein oder fiih-
ren sogar zu einem vollstandigen Verlust. Daher sind im Kahmen der KompVO (2018) im Rahmen
der Bauleitplanung die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit Hilfe der Bewertung der Bo-
denfuktionen zu bewerten. Aus der Bewertung vor und nach dem Eingriff wird im Rahmen des
vorliegenden Bodengutachtens auch der erforderliche Kompensationsbedarf bilanziert.

1.1  Angaben zum Standort

Das ca. 3,20 ha grolRe im Rahmen des zugehdrigen Umweltberichts erfasste Gesamtgebiet (siehe
Abbildung 1) befindet sich innerhalb der Stadt Breuberg auf Flurstiicken der Gemarkung Neustadt
im Gewann ca. 10 m westlich des Einmindungsbereiches der Landstralle (L 3259) in die B 426 (ca.
100 m entfernt). Das Plangebiet gliedert sich in den Bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ,,Am Breitenbacher Fahrweg” im Nordosten und den des Angebotsbezogenen Bebauungs-
planes ,,Am Breitenbacher Fahrweg” im Stidwesten (vgl. Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie
Rechtsplan; IP-Konzept, 2023, siehe Abbildung 2). Die Bewertung des Eingriff in die Bodenfunkti-
onen erfolgt entsprechend der im Boden Viewer Hessen bewerteten Flachen. Die Flachen, die sich
in diesem Zusammenhang mit dem Plangebiet liberschneiden sind in Abbildung 1 dargestellt. Die
von der Bodenfunktionsbewertung betroffenen Flurstiicke sind mit Zugehorigkeit zum Bebau-
ungsplantyp in Tabelle 1 aufgelistet.

Das Nordostliche Plangebiet auf dem die Errichtung der beiden Markte geplant ist wird liberwie-
gend durch einen Acker eingenommen, der saumartig von Griinstreifen, Geblischen und Feldge-
holzen umgeben ist. Der Saumbereich wird fast vollstandig mittels Festsetzungen erhalten (siehe
Texteil zum Bebauungsplan; IP-Konzept, 2023). Im Norden (ca. 10 m Entfernung) verlauft ein voll-
versiegelter Weg und ebenso im Osten (ca. 1 m Entfernung). Letzterer verlduft entlang des eben-
falls dstlich liegenden Breitenbaches (ca. 10 m Entfernung).

Das Stidwestliche Plangebiet ist gepragt durch die Kreuzung der LindenstralRe (K100), der L3259
sowie der Breitenbacher StraRe. Hier ist die Errichtung eines Kreisverkehrs mit entsiegelter Flache
in dessen Zentrum sowie ebenso der Gberwiegende Erhalt der umgebenden Griinstrukturen ge-
plant.

Des Weiteren ist das Gebiet im ndaheren Umfeld von West iber Sid bis Ost von Wohnnutzung (ca.
40— 100 m Entfernung), und im Norden von Kleingartenanlagen (ca. 30 m Entfernung) um-geben.
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VORHABENBEZOGENEN & DES ANGEBOTSBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANS
»AM BREITENBACHER FAHRWEG“

MIT PARALLELER TEILANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (schwarz) zum Bebauungsplan ,,Am Breitenbacher Fahrweg”; Lage der im Rahmen
des Bodengutachtens bewerteten Flachen (lila).

7T Angebotsteil || Vorhabenbezogener Teil
@ (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Abbildung 2: Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Eintragung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes ,,Am Breitenbacher Fahrweg” (Quelle: Begriindung Stand Februar 2023, IP-Konzept)

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 2



STADT BREUBERG
BEGRUNDUNG ENTWURF

Tabelle 1: Liste der betroffenen Flurstiicke; A- = Angebotsbezogener, V- = Vorhabenbezogener, BP = Bebauungsplan

Flurstiick Im Bereich des

392/1 A-BP (vollstindig)
761 A-BP (vollstandig)
742 V-BP (vollstandig)
743 V-BP (vollsténdig)
744 V-BP (vollstandig)
745 V-BP (vollstandig)
746 V-BP (vollsténdig)

1.2 Art des Vorhabens / Bodenrelevante Festsetzungen

Anlass der Planung ist die Neuansiedlung eines Lebensmittel-Vollsortimentmarktes und die Ver-
lagerung und Erweiterung des in der Ortslage von Neustadt ansassigen Lebensmittel-Discount-
marktes. Zudem wird liber die Bebauungsplane die verkehrliche Anbindung der geplanten Lebens-
mittelmérkte an die LindenstralRe (K 100) sowie der Bau eines Kreisverkehrs siidwestlich davon
und die rad- und fulRldufige Anbindung an den nordlich verlaufenden Weg geregelt. Die entspre-
chenden Festsetzungen finden sich im Textteil zum Bebauungsplan (IP-Konzept, 2023).

Im Textteil zum Bebauungsplan stehen unter anderem umweltrelevante Planungsrechtliche Fest-
setzungen zu ,Private Vegetationsflachen”, ,Mallnahmen oder Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”, ,,Flachen zur Riickhaltung von
Niederschlagswasser” und , Offentliche Griinfliche”. Hier ist sind auch Artenschutz-/ Artenhilfs-
malnahmeni. V. m. § 44 BNatSchG und eine CEF-MaRnahme fiir die Zauneidechse festgesetzt.

Gut ein Drittel des gesamten Plangebietes wird zusatzlich zu den gartnerisch zu gestaltenden Fla-
chen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
zur Rickhaltung von Niederschlagswasser, das Gber dieses in den Breitenbach abgeschlagen wer-
den soll, vorgesehen. So sollen hier norddstlich sowie slidwestlich eine Streuobstwiese in Verbin-
dung mit einer mageren Flachenland-Mé&hwiese (FFH-LRT 6510) entstehen. Weitere Festsetzun-
gen bezlglich Art, Umfang und dauerhafter Pflege der Begriinung sowie eine Liste moglicher
standortgerechter Pflanzen sind im Textteil zum Bebauungsplan (IP-Konzept, 2023) erfasst.

Im Abschnitt Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird auf die entstandenen Okopunkte in Bezug auf
die Nutzungstypen eingegangen. Im beiliegenden Bodengutachten erfolgt dies gesondert fiir den
Boden.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden im Planungsgebiet betragt insgesamt ca. 3,2 ha. Im Rahmen des
vorliegenden Gutachtens wird fiir die Flachen die Bodenfunktionen im Boden-Viewer Hessen be-
wertet wurden der Kompensationsbedarf ermittelt. Die entsprechenden Flachen wurden bereits
in Abbildung 1 dargestellt. Die entsprechenden Teilflaichen der bewerteten Flachen sind von Nord
nach Sud:

e Nordost: 20.435 m?
e Sidost: 1.217 m?
e Siudwest: 1.313 m?

Im Planzustand durch den Nutzungstyp ,,10.530 - Versiegelte Flachen, deren Wasserabfluss gezielt
versickert wird” in Anspruch genommene Flachen befinden sich nur im norddstlich Teilstlick. Der

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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Nutzungstyp ,,10.510 - Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen” nimmt im Planzustand nur klei-
nere Randbereiche der der beiden librigen Teilstiicke in Anspruch.

Der Geltungsbereich unterliegt derzeit, abgesehen vom Bereich der versiegelten Bereich der Lin-
denstraBBe und dem teilversiegelten Schotterbankett des Rad- und FuRweges, keinerlei Bebauung,
was bedeutet, dass die 6kologischen Funktionen des Bodens derzeit noch wenig beeintrachtigt
sind.

1.4  Rechtliche Begriindung des gesonderten Bodengutachtens

Der Schutz der natiirlichen und nutzungsbezogenen Bodenfunktionen sowie der sparsame und
schonende Umgang mit dem Boden wird nach dem Hessischen Gesetz zur Ausfiihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes i.V.m. dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem Bauge-
setzbuch (BauGB) gefordert. Ziel des vor- und nachsorgenden Bodenschutzes im Sinne des
BBodSchG ist der Erhalt bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen.

Dies erfordert eine Erfassung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im Rahmen der Bauleit-
planung. Die Bewertung soll anhand der Bodenfunktionen erfolgen. Der Kompensationsbedarf ist
Resultat der bei Bauleitplanaufstellung zu beachtenden baurechtlichen Eingriffsregelung (§ 1a
Abs. 3 BauGB und § 18 BNatSchG). Im Rahmen des vorliegenden Bodengutachtens werden Ein-
griffe in die natirlichen Bodenfunktionen und bodenbezogene KompensationsmalRnahmen ge-
sondert bilanziert.

Da das Vorhaben eine Eingriffsflichen von mehr als 10.000 m? in das Schutzgut Boden umfasst,
muss die Bewertung nach Hessischer Kompensationsverordnung (KompVO, 2018) in einem geeig-
neten Gutachten erfolgen.

1.5 Datengrundlage und Vorgehen

Unterschiede in der Bodenfunktionsbewertung vor und nach dem Eingriff stellen die Grundlage
fir die Berechnung des Kompensationsbedarfes. Somit werden die Auswirkungen der Planungs-
umsetzung (wahrend und nach der Bauphase) im Vergleich zum IST-Zustand bewertet. Als Daten-
grundlage standen folgende Quellen zur Verfligung:

e Biotoptypenkartierung im Juli 2022

e Ergebnisbericht des ,Baugrundinstituts Franke-MeiRner und Partner GmbH" der Bau-
grunderkundung und Griindungsberatung sowie orientierende umwelttechnische Dekla-
rationsanalysen (siehe Begriindung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes)

e Archdologisch-geophysikalische Prospektion / Magnetometerprospektion am 02.02.2023
(Zickgraf, 2023

Anhand dieser Daten wird Struktur, Funktion sowie Vorbelastungen und besondere Bedeutung
der Boden dargestellt. Nach Ermittlung der Auswirkungen durch das Planvorhaben wird dann der
Kompensationsbedarf ermittelt.

2 ANALYSE DES PLANGEBIETES

2.1  Abgrenzung und Lage des Untersuchungsraumes

In rdumlicher Hinsicht muss sich die Beschreibung der Umwelt auf den Einwirkungsbereich des
Vorhabens erstrecken. Aufgrund der Art des Vorhabens (v. a. Versiegelung von Ackerflache durch
Bau eines Lebensmittelmarktes und dessen Parkmaoglichkeiten sowie die ErschlieBung) beschran-
ken sich die Auswirkungen, auf den Geltungsbereich selbst.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Entsprechend der Lage in der naturrdumlichen Untereinheit 144.69 ,Mimlingtal” das zur Haupt-
einheit 144 dem Sandsteinodenwald gehort. Steht in den zerschnittenen Talern mittlerer bis un-
terer Buntsandstein an. Hinz kommt an Kalk verarmter und verschobener L6R. In denTalern liegen
Grenzertragsboden. (gekirzt nach Klausing, 1988).

Die Flache weist ein Gefalle von Stidwest (ca. 157,00 m. 4. NHN) nach Nordost (ca. 149,00 m. Q.
NHN) auf (de-de.topographic-map.com; abgerufen am 07.09.2022).

2.2 Bewertung der Bodenfunktionen vor dem Eingriff

2.2.1 Geologie

Nach der Geologischen Karte 1:25.000 (siehe Abbildung 3, Geologie Viewer Hessen, abgerufen am
01.02.2023) befindet sich:

e der stidwestliche Teil der Flache auf der geologische Einheit (12) Léss und Lehm mit Bunt-
sandsteinschutt der stratigraphisch dem Diluvium zugeordnet wird. Der Loss ist pleistoza-
nen Ursprungs.

e der nordostliche Teil der Flache auf der geologische Einheit (2) und somit innerhalb der
Trockentéler im Lossgebiet mit Schuttkegel (dol6). Hauptgesteinseinheit ist hier Jingerer
Abhangschutt. Die Einheit wird ebenso stratigraphisch dem Diluvium zugeordnet. Das
Substrat aus Auenschluff und/oder -ton Gber Auenlehm oder -ton stammt aus dem Ho-

lozan.
e
DA

,_\_/

dic

Abbildung 3: Geologische Einheiten (Geologie Viewer Hessen, abgerufen am 01.02.2023)

2.2.2 Boden
Bodentyp

Der Bodentyp gliedert sich nach der mittelmaRstidblichen BFD50 (siehe Abbildung 4Boden Viewer
Hessen, abgerufen am 01.02.2023) innerhalb des Plangebietes in folgende Einheiten:

e Im Sidwesten liegen Boden aus dolischen Sedimenten die innerhalb der Gruppe 5.3 (Bo-
den aus Loss) den Béden aus machtigem Loss (Untergruppe, 5.3.1) zugeordnet werden.
Auf diesen haben sich Pseudogley-Parabraunerden mit Parabraunerden vorwiegend in
ostexponierte, schwach geneigte (Unter-)Hange in den Randzonen der Losslandschaften
gebildet.

¢ Im Nordosten liegen Béden aus fluviatilen Sedimenten die innerhalb der Gruppe 2.1 (B6-
den aus Auensedimenten) den Boden aus carbonatfreien schluffiglehmigen Auensedi-
menten(Untergruppe, 2.1.4) zugeordnet werden. Auf diesen haben sich weit verbreitet
in den Talauen groRerer FlieRgewdsser Vega mit Gley-Vega gebildet.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Abbildung 4: Bodenhauptgruppen (Boden Viewer Hessen, abgerufen am 01.02.2023)

Bodenart

Die Bodenart also das Mischungsverhaltnis der drei Feinbodenfraktionen Sand (S), Schluff (U) und
Ton (T) gliedert sich nach der groBmalRstablichen BFD5L (1:5.000, siehe Abbildung 5) in:

e Nordost: SL (SL, SL/T)
e Mitte: SL (SL, SL/S)
e Sudwest: L (L, L/S, L/SI, L/Mo, LMo)

,L“ steht hierbei fir Lehm ,,/Mo* fiir Mischboden und ,,Mo“ nachgestellt fiir Ubergangsbodenar-
ten, also die Mischung der drei Fraktionen.

Die Zusammensetzung wechselt von Nordost nach Stidwest von einem relativ schmalen Band vor-
wiegend sandiger Lehme zu dem sich Giber die Gberwiegende Flache erstreckenden Lehm. Im
Nordosten sind im Gegensatz zu den beiden anderen Bereichen noch Tonfraktionen vorhanden
im Stidwesten hingegen Misch- und Ubergangsbdden.

Dementsprechend wird von Nordost nach Stidwest der Boden schwerer, er ist weniger durchliftet
und erwarmt sich langsamer und das Nahrstoff- und Wasserhaltevermégen nimmt zu.

Abbildung 5: Bodenart (Boden Viewer Hessen, abgerufen am 01.02.2023)

Erosionsgefdahrdung

Die Erosionsbewertung erfolgt nach der Cross Compliance und dem Bodenerosionsatlas Hessen
(Boden Viewer Hessen, abgerufen am 01.02.2023, siehe Abbildung 6). Bodenerosion kann durch
Wasser und Bearbeitung auf der Flache entstehen. Gegebenenfalls ist auch Winderosion moglich
aber durch die wenig exponierte Lage eher unwahrscheinlich.

Nach der Erosion Cross Compliance ist bezliglich der Schlagbewertung:

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 6



STADT BREUBERG
BEGRUNDUNG ENTWURF

e gelb = sonstiges Ackerland (AL Ackerland)
e rot=CC Wasser 2 (AL Ackerland) = hohe Erosionsgefahrdung durch Wasser
e griin = Dauergrinland (DGL Dauergriinland)

Nach der Erosion Cross Compliance ist beziiglich der CC-Kulisse und -Faktoren:

e gelb=CCWasser 1 (Klasse 1) = Erosionsgefahrdung durch Wasser
e rosa = CC Wasser 2 (Klasse 2) = hohe Erosionsgefahrdung durch Wasser

Demnach besteht auf den Flachen des Plangebietes in stiidwestlicher Richtung die Gefahr der Ero-
sion entsprechend der dort bestehenden Bodentypen. Und bei Betrachtung des S-Faktors auch
bedingt durch die groRere Hangneigung. Bei Nutzung der Flache als Maisacker verlagert sich die
Gefahrdung weiter in Richtung Nordosten.

Abbildung 6: |.o. Erosion CrossCompliance, Schlagbewertung 2021; r.o. CC-Kulisse und -Faktoren; u. Erosionsgefahr-
dung (ABAG) (Mais) (Boden Viewer Hessen, abgerufen am 01.02.2023)

Archivfunktion (1:50.000 (BFD50))

Nach § 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) erfiillen Boéden eine Funktion als Natur-
und Kulturgeschichtsarchiv. Uber den Boden Viewer Hessen liegen diesbeziiglich aber noch keine
Daten vor. Da im Plangebiet auch in der weiteren Umgebung haufige Bodentypen vorkommen ist
eine erhdhte Funktion nicht zu erwarten

Lediglich ostlich des Plangebietes ist in der ndhren Umgebung ein archaologisches Denkmal er-
fasst (siehe Abbildung 7). Die Arch&ologisch-geophysikalische Prospektion / Magnetometerpros-
pektion am 02.02.2023 (Zickgraf, 2023) kam zu folgender archdologischen Bewertung:

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 7



VORHABENBEZOGENEN & DES ANGEBOTSBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANS
»AM BREITENBACHER FAHRWEG”
MIT PARALLELER TEILANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

»Auf Basis der Ergebnisse der Magnetometerprospektion ist somit nur von einem sehr gerin-
gen archdologischen Potential der untersuchten Flache auszugehen.”

Abbildung 7: Geoportal Hessen, Archdologisches Denkmal (abgerufen am 01.02.2023)

2.2.3 Vorbelastungen des Bodens
Vorbelastungen

Vorbelastungen kdnnen im zuvor als Maisacker und siidlich der LindenstralRe liegenden Getreide-
acker bewirtschafteten Bereich durch intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung eingetreten
sein. So kann das Bodengeflige mechanisch geschadigt sein und Eintrdge von Diingemitteln sowie
Pflanzenschutzmitteln den Wasserkreislauf belasten. Im Fall der Frischen Wiese sowie der umge-
benden Strukturen wie Geblisch und Feldgehdlz ist weniger davon auszugehen. Jedoch setzt nach
der Arbeitshilfe Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB - Arbeits-
hilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-
Pfalz, HLNUG 2018) davon auszugehen, dass eine ordnungsgemale Landbewirtschaftung nicht
zur Beeintrachtigung von Bodenfunktionen und zur Vorbelastung von Bdden fiihrt das dies i.V.m
§ 5 (2) des BNatSchG nicht im Sinne einer Bewirtschaftung nach ,guter fachlicher Praxis” ware.
Daher ist im Plangebiet auch auf Grund des Fehlens von Gutachten mit entsprechenden Nachwei-
sen nicht von einer Vorbelastung durch Landwirtschaft auszugehen.

Lediglich in den Randbereichen der bestehenden Stralen kann es durch Streusalz und Eintrag von
Stoffen zu einer Vorbelastung gekommen sein, die jedoch ebenfalls nicht mit entsprechenden
Gutachten belegt ist.

Altlasten

Zusammenfassend werden im folgenden Auszlige der Begriindung wiedergegeben naheres hierzu
siehe dort in Abschnitt 3.6.4. sowie im Baugrunduntersuchung durch das Baugrundinstitut Franke-
MeilRner und Partner GmbH (1. Nachtrag zum Gutachten vom 12.03.2019):

,Das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Umwelt Darmstadt, hat im Zuge der friihzeiti-
gen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in seiner Stel-
lungnahme vom 19.07.2022 zum nachsorgenden Bodenschutz mitgeteilt, dass aus der Alt-
flichendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Boden-
verdnderungen und / oder Grundwasserschaden erkennbar waren und somit nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen das Vorhaben geduflert wiirden.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Im Rahmen der gutachterlichen Betrachtung in [3] wurde zugleich auch eine orientie-
rende umwelttechnische Deklarationsanalyse durchgefiihrt. Diese kommt zu dem Ergeb-
nis, dass auRer das Analyseergebnis fiir die Probe CP 2 aus RKS 6 (Lage innerhalb der Aus-
gleichsflache; vgl. Gutachten [3]), keine analytischen Auffalligkeiten vorliegen, d. h. die
untersuchten Materialien sind jeweils abfalltechnisch der LAGA-Kategorie Z0 fiir die Bo-
denart Lehm / Schluff zuzuordnen und kénnen in chemischer Hinsicht uneingeschrankt
wiederverwertet werden.

Abweichend davon weist die zuvor genannte Probe aus RKS 6 auffallig erhohte Analyse-
gehalte fir die Parameter Arsen und Blei im Feststoff auf. AuRerdem ist der TOC-Gehalt
leicht erhoht. Aufgrund des Arsengehaltes ist das Material der LAGA-Kategorie Z2 zuzu-
ordnen. Dieser Analysebefund fallt mit dem Ergebnis der Bohrgutansprache fiir RKS 6 zu-
sammen, d. h. hier wurde im ersten Meter ein Anteil an Ziegelbruch, Splitt und Schlacke
nachgewiesen. Moglicherweise sind die Nachweise fiir die Parameter Arsen und Blei mit
dem Vorkommen der Schlacke vergesellschaftet.[...]“

»Weiter ist in Verbindung mit diesem Ergebnis zu beachten, dass, wie schon aufgrund der
geologischen und hydrogeologischen Verhiltnisse festgestellt, eine planmaRige / gezielte
Versickerung von Niederschlagswasser im Umfeld des Bohransatzpunktes der RKS VI ge-
nerell ausscheidet, es sei denn, man wiirde hier "groRziigig" und wirtschaftlich aufwendig,
sowieso einen groRflachigen Bodenaustausch im Hinblick auf den Einbau von versicke-
rungsfahigem Material vornehmen. Letzteres ware dann aber wiederum kontraproduktiv
im Hinblick auf die in diesem Bereich geplante Ausgleichsflache respektive die Pflanzen-
vertraglichkeit einer solchen MaRnahme.”

Kampfmittelsondierung

Im Textteil zum Bebauungsplan wurde festgestellt, dass:

,Der Stadt Breuberg liegen keine Kenntnisse lber begriindete Verdachtsmomente oder
liber eine mogliche Munitionsbelastung vor. Dies entbindet bei kiinftigen Bauvorhaben
die Bauherrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn der BaumaRnahmen liber Verdachtsmo-
mente zu informieren und Auskunft tiber eine mogliche Munitionsbelastung einzuholen.
Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld durch eine systematische Flachenabsu-
che zu untersuchen. Soweit im Zuge von Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegen-
stand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst unverziiglich zu verstandi-

“«

gen.
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2.2.4 Bodenfunktionaler Ist-Zustand

Gemal der Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs (HLNUG, 2018) erfolgt die Be-
wertung des Ist-Zustands anhand der folgenden Kriterien. Die Ausgangsdaten der verschiedenen
Kriterien wurden zuletzt abgerufen am 03.02.2023 vom Boden Viewer Hessen.

Da die standardisierte abschlieRende Gesamtbewertung auf Grundlage der BDF5L erfolgt, liegt
der Focus auf deren Aussage. Die im Rahmen der BDF5L bewerteten Flachen schlieRen die Flur-
stiicke der bestehenden StraRen aus. Daher entfallen diese , Offentliche StraRenverkehrsflichen”
auch fir die Bodenbilanz. Dies ist auch begriindet durch den Bestand an StraBenstrukturen an
denen auBer in der direkten Umgebung des Kreisels keine Veranderungen erfolgen. Der iberwie-
gende Teil des Strallenbegleitgriins sowie die zum Erhalt festgesetzten Gebische, Feldgehdlze
und Baume und damit der darunter befindliche Boden bleiben unangetastet. So wird im Verhalt-
nis nur minimal in bereits verdichtete und durch die direkte Randlage zur StraRe Uberpragte Bo-
den eingegriffen.

Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung

Flachen die besondere bzw. extreme Standorteigenschaften in Bezug auf ihren Wasser- und Nahr-
stoffhaushalt aufweisen werden in der mittelmaRstédblichen Darstellung erfasst. Nach BFD 50
(siehe Abbildung 8) werden die bewerteten Flachen im Plangebiet mittelmafB3stablich (nach
BDF50) im Siidwesten der Kategorie ,19 - Standorte mit hohem Wasserspeicherungsvermogen
und schlechtem bis mittlerem nat. Basenhaushalt” zugeordnet und Norddstlich der Kategorie
,»3 - Standorte mit potenzieller Auendynamik und Grundwassereinfluss im Unterboden”. GroR-
mafstablich nach 1:5.000, LF weisen die Flachen nur den Vermerk ,keine Typisierung” auf.

Abbildung 8: Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung (nach BDF50)

Ertragspotential

Das Ertragspotential stellt ein MaRB fiir die Eignung zur Produktion von Biomasse dar. Es wird durch
verschiedene Faktoren wie Boden, Klima und Relief beeinflusst. Daher erfolgt die Einstufung in
Zusammenhang mit der nutzbaren Feldkapazitdt im Hauptwurzelraum und des potenziellen
Grundwassereinflusses am Standort. Das Ertragspotential (siehe Abbildung 9) ist mittelmaRstab-
lich (nach BFD50) im gesamten Plangebiet sehr hoch (Klasse 5) und groBmaRstablich (nach
1:5.000, LF) hoch (Klasse 4).
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Abbildung 9: Ertragspotential links nach BFD50, rechts nach BDF5L

Feldkapazitat

Die Feldkapazitat (siehe Abbildung 10) ist ein MalR in mm fir die Wassermenge, die bis in 1 m
Tiefe im Boden gegen die Schwerkraft zurtickgehalten werden kann. Im Plangebiet ist die Feldka-
pazitdt mittelmafBstablich (nach BFD50) im Siidwesten hoch (Stufe 40, >380 - 460 mm) und im
Nordosten mittel (Stufe 30, >300 - 380 mm). GroBmaRBstablich (nach BDF5L) liegen alle bewerte-
ten Flachen des Plangebietes in Klasse (3) und haben somit eine mittlere Feldkapazitat (>260 -
<=390mm).

Abbildung 10: Feldkapazitat links nach BFD 50, rechts nach BDF5L

Nitratriickhaltevermogen

Das Nitratriickhaltevermdgen (siehe Abbildung 11) ist ein MaR fiir die Funktion des Bodens als
Abbau-, Ausgleichs und Aufbaumedium. Steigt die Sickerwasserrate und verringert sich die Ver-
weildauer des Wasers im Boden so wird zunehmend Nitrat in Richtung Grundwasser verlagert, da
auch der Nitratentzug durch die Pflanzen entsprechend abnimmt. Die Daten liegen nur mittel-
mafBstablich (nach BFD50) vor. Demnach ist das Nitratriickhaltevermogen fiir alle bewerteten Fla-
chen des Plangebietes der Klasse 5 zuzuordnen und damit sehr hoch.
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Abbildung 11: Nitratriickhaltevermdgen (nach BFD 50)
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Bodenfunktionale Gesamtbewertung

Die grofmafRstabliche (nach BFD5L, siehe Abbildung 12) bodenfunktionale Gesamtbewertung der
Flache fasst die zuvor behandelten vier Teilkriterien (Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriick-
halt und Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung) zusammen. Die Gesamtbewertung der
Bodenfunktionen weist fir alle bewerteten Flachen im Plangebiet einen mittleren Funktionserful-
lungsgrad (Klasse 3) aus. Da nach der Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung” (HMUELY,
2019) die Karten eine Ampelfunktion aufweisen, liegt das Plangebiet nicht auf einer der Flache,
die moglichst freigehalten werden sollen. Gebiete die moglichste frei gehalten werden sollten
betreffen Flachen mit einer Gesamtbewertung der Klasse 5 (sehr hoch). Nachstehend erfolgt die
Zuordnung nach Funktion fir die Naturgiter, und es werden Abweichungen zur zuvor erfolgten
Einzeldarstellung aufgezeigt:

Lebensraum fiir Pflanzen — Kriterium ,,Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung”

Klasse 3 (mittel) steht in der BFD5L Definition fiir alle anderen Flachen bzw. Flachen ohne
Typisierung, da in diesem MaRstab nur extreme Standorte den Klassen dariber oderda-
runter zugeordnet werden. In der zuvor erfolgten Einzeldarstellung der Funktionen ist im
Malistab BFD50 ist aber die Flachendefinition der Standorte gegeben und kann als An-
haltspunkt fir die Gesamtbewertung herangezogen werden:

e S{idwest: ,Standorte mit hohem Wasserspeicherungsvermégen und schlechtem bis
mittlerem nat. Basenhaushalt"

e Nordost: , Standorte mit potenzieller Auendynamik und Grundwassereinfluss im Un-
terboden”

»Lebensraum fiir Pflanzen” iiber das Kriterium , Ertragspotenzial des Bodens*
Klasse 4 (hoch) entspricht der vorherigen Einzeldarstellung.

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt — Kriterium ,, Feldkapazitdit des Bodens (FK)“
Klasse 3 (mittel) entspricht der vorherigen Einzeldarstellung.

Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium — Kriterium , Nitratriickhalte-
vermdgen des Bodens”

Klasse 3 (mittel) ist nur in der bodenfunktionalen Gesamtbewertung im Malstab der
BFD5L abrufbar. Im Rahmen der Einzeldarstellung (nur nach BDF50 verfiigbar) weisen die
bewerteten Flachen des Plangebietes davon abweichend ein sehr hohes (Klasse 5) des
Nitratrickhaltevermogen auf.
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Auf Grund der Gesamtbewertung entsprechend der Arbeitshilfe gehort das Plangebiet nicht zu
Gebieten die moglichst freigehalten werden sollten.
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Abbildung 12: Bodenfunktionale Gesamtbewertung nach (nach BFD5L)

Tabelle 2: Gesamtbewertung der Bodenfunktionen fiir das Plangebiet (2,16 ha) im IST-Zustand

Bodenfunktion Kiirzel Bodenfunktion Stufe
Standqrttymsnerung fiir die Bioto- ST-BE 3 (mittel)
pentwicklung
Ertragspotenzial des Bodens EP-B 4 (hoch)
Feldkapazitat des Bodens (FK) FK 3 (mittel)
Nitratriickhaltevermdgen des Bo- NRV-B .

3 (mittel)
dens
Gesamtwertung 3 (mittel)

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wiirden die bewerteten Flachen des Plangeltungsbereichs
weiter landwirtschaftlich genutzt werden. Durch die Fortfiihrung dieser langjahrig bestehenden
Bewirtschaftung waren daher abhangig von potentiellen Einfliissen je nach Intensitat und Kultur
nur verhaltnisméaRig geringfiigige Anderungen des Ist-Zustandes zu erwarten. Der Boden wiirde
in den bewerteten Gebieten Gesamtbewertung weiterhin einen mittleren Funktionserfillungs-
grad aufweisen.

2.3 Bewertung der Bodenfunktionen nach dem Eingriff

Der Eingriff in die Bodenfunktionen erfolgt entsprechend der im Boden Viewer Hessen bewerte-
ten Flachen. Die Flachen, die sich in diesem Zusammenhang mit dem Plangebiet Giberschneiden
wurden bereits in Abbildung 1 dargestellt. In der Begriindung zum Bebauungsplan, dem Rechts-
plan (IP-Konzept, Stand 15.02.2023) sowie dem zugehorige Umweltbericht (ARGUS CONCEPT,
Stand 04.07.2023) finden sich die Darstellung des IST- und PLAN-Zustandes der Nutzungstypen
sowie deren Flachenmale.

2.3.1 Wertstufen nach dem Eingriff

Durch Vergleich der Wertstufen vor und nach dem Eingriff wird die Auswirkung ermittelt (siehe
Tabelle 3). Flachen, die in ihrem Bestand erhalten bleiben erfahren keine Verdanderung ihrer Wert-
stufe nach dem Eingriff, daher wurde fiir diese auch kein BWE-Defizit berechnet.

Tabelle 3: Bodenprognose vor und nach dem Eingriff

Wertstufe vor Eingriff Wertstufe nach Eingriff Wertstufendifferenz

Flach )

Teilflichen nach PLAN-Zustand ac (::‘lg)roﬂe ST-BE | EP-B FK NRV-B | ST-BE | EP-B FK NRV-B | ST-BE | EP-B FK NRV-B
10.510 - Sehr stark olli iegelt
0“5 0- Sehr stark oder véllig versiegelte 68 3 4 3 3 0 0 o 0 3 4 3 3
Flachen
10.530- Versi dchen,
0.530 Ver5|ege|tle Flache‘n dererT 5990 3 4 3 3 0 0 o 0 3 4 3 3
Wasserabfluss gezielt versickert wird
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Die Eingriffswirkung ist abhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes differenziert zu
betrachten. Die moglichen technischen Minderungsmalnahmen die auf den Nutzungstyp ,,10.530
- Versiegelte Flachen, deren Wasserabfluss gezielt versickert wird“ angewendet werden kénnen
sind in Tabelle 4 zusammengefasst. Die positiven Effekte dieser MinderungsmaRnahmen gehen in
die Berechnung der Tabelle 5 des Kompensationsbedarfs des Schutzgutes Boden ein. Somit ent-
steht durch das Planvorhaben ein Ausgleichsbedarf von 10,89 BWE.

Tabelle 4: Technischen Minderungsmafinahmen die auf den Nutzungstyp 10.530 angewendet werden kénnen

Nr. [MaBnahme WS-Gewinn ST-BE |EP-B FK NRV-B |Summe
WS-Gewinn nur gering, da MaBnahme
D trale Versick leich h die Anl .B.
89 c.ezen rale Versickerung von zug (?IC durch die An agez Ader. . 0 0 0,25 0 0,25
Niederschlagswasser Versickerungsmulden einen Eingriff in das

Schutzgut Boden darstellt

Verringerung der bauzeitlichen
100 (Bodenkundliche Baugebleitung |Beeintrachtigung der Bodenfunktionen auf 0,15 0,15 0,15 0,15 0,15
10 % nicht kombinierbar mit ID 100/101

Tabelle 5: Kompensationsbedarf des Schutzgutes Boden (unter Beriicksichtigung der Minderungsmafnahmen)

Minderungs- - . . Wertstufendifferenz nach .
o Flichengrée ‘Wertstufendifferenz . Kompensationsbedarf
Teilflichen nach PLAN-Zustand maRnahmen Beriicksichtigung der MM
oy gqm ha ST-BE EP-B FK NRV-B ST-BE EP-B FK NRV-B ST-BE EP-B FK NRV-B

10.510 - Sehr stark oder véllig

N N 68 0,01 3 4 3 3 3 4 3 3 0,02 0,03 0,02 0,02
versiegelte Flachen
10.530 - Versiegelte Flachen,
deren Wasseraabfluss geziehlt 89 & 100 9990 1,00 3 a 3 3 2,55 3,4 2,3 2,55 2,55 3,40 2,30 2,55
versickert wird
Summe Ausgleichsbedarf nach
Bodenfunktionen (BWE) 2,57 3,43 2,32 2,57
Gesammtsumme
Ausgleichsbedarf Schutzgut
Boden (BWE) 10,89

In Tabelle 6 sind die moglichen fiir einen Wertstufen-Gewinn des Biotopentwicklungspotenzials
anzurechnenden MaRnahmen nach Teilflaichen zusammengefasst. Die KompensationsmafRnah-
men fiihren in Form von Wertstufen-Gewinnen zu einer Minderung der Gesamtsumme des Aus-
gleichsbedarfs (siehe Tabelle 7).

Somit verbleibt nach dem Eingriff ein Bodendefizit von 9,09 BWE das nicht im Plangebiet kom-
pensiert werden kann.

Der ermittelte Kompensationsbedarf in Hohe von 9,09 BWE ist durch plangebietsexterne Kom-
pensationsmaBnahmen auszugleichen. Die Wirkung der Kompensation wird durch die Multiplika-
tion der FlachengroBe (ha) mit dem WS-Gewinn der jeweiligen MaRBnahme bestimmt.

Geeignete MaRnahmen sollen im engen raumlich- funktionellen Zusammenhang mit dem Plan-
vorhaben erfolgen. Somit sollen orts- und zeitnah Bodenfunktionen in gleicher Weise wiederher-
gestellt werden.

Auf Grund der im Umweltbericht dargestellten Zusammenhéange scheint eine Verwendung der
dort in der Eingriff-Ausgleichsbilanz angefallenen Wertpunkte zu diesem Zwecke sinnvoll. Daher
ist zu priifen, ob die im Rahmen des Umweltberichts dargestellten OkokontomaRBnahmen im Sinne
eines multifunktionalen Ansatzes auch zum Ausgleich des Bodenwertdefizites eingebracht wer-
den kénnen.

Da aber der Boden beziiglich seiner Versickerungsleistung und Grundwasserneubildung sowie -
leitung als gering eingestuft wird ist eine Aufwertung der Funktion des Breitenbaches in diesem
Zusammenhang sinnvoll. Da das abgeschlagene Wasser aus dem Regenriickhaltebecken in diesen
abgeschlagen werden soll wird dieser somit unter Anwendung moglicher MaRnahmen zur Umset-
zung der WRRL bestmoglich in seiner Funktion am Plangebiet unterstiitzt.
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Hausgarten

ng

Gruppe [Nr. Mafnahme WS-Gewinn ST-BE |Summe
. Nutzungsextensivieru
pi 15 0,5
ng
03.130- Aushagerung
Streuobstbestand nf 30 |nahrstoffangereichert 0,5
extensiev er Boden )
bewirtschaftet mit MaRnahmen zur WS-Geweinn in
FFH-LRT 6510/ nf 46 |Wiederherstellung Abhangigkeit vom 0,5
Teilflache Nord von Kulturbiotopen Nutzungskonzept
nf cg Neuanlage Yon aufgruhd' 05
Streuobstwiesen Extensivierung + 0,5
i 67 ExtensivierungsmaBna|nahezu neutral, max. + e
P hmen Griinland 0,25 ’
03.130- Neuanlage von aufgrund
Streuobstbestand Streuobstwiesen Extensivierung + 0,5
extensiev Aushagerung 175
bewirtschaftet mit nf 30 |nahrstoffangereichert 0,5 ’
FFH-LRT 6510/ er Boden
Teilflache Sud MaRnahmen zur WS-Geweinn in
nf 46 |Wiederherstellung Abhéangigkeit vom 0,5
von Kulturbiotopen Nutzungskonzept
02.200 - Gebiische,
. nf 58 |Neuanlage von aufgrund 0,5
Hecken, Saume Feldgehdlzen/ Hecken |Extensivi 0,5 1
heimischer Arten auf Netge 0 zetn .e.c en [Extensivierung +0,
frischen Standorten pi 15 utzungsextensivieru 0,5
ng
MaRnahmen zur WS-Geweinnin
nf 46 |Wiederherstellung Abhéangigkeit vom 0,5
09.121 - Artenreiche XonhKuIturblotopen Nutzungskonzept
Saumvegetation ‘ =5 u; atgifrung ichert s 1,5
frischer Standorte : na rs orfangereiche !
er Boden
. Nutzungsextensivieru
pi 15 0,5
ng
MaRnahmen zur WS-Geweinnin
nf 46 |Wiederherstellung Abhéangigkeit vom 0,5
06.370 - Naturnahe XonhKuIturblotopen Nutzungskonzept
Grinlandanlage mit .lljs agerung . 1,5
. nf 30 [nahrstoffangereichert 0,5
Einsaat .
er Boden
Nutzungsextensivier
o 15 utzungsex ivieru 05
ng
11.223 - Neuanlage
strukturreicher pi 15 |Nutzungsextensivieru 0,5 0,5

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH

Seite 15




VORHABENBEZOGENEN & DES ANGEBOTSBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANS
»AM BREITENBACHER FAHRWEG”
MIT PARALLELER TEILANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Tabelle 7: Wirkung der KompensationsmaRnahmen

Wertstufendifferenz der Ausgleichmanahmen
Flach oR K ti
Teilflichen nach Eingriff ACNENBIOBe| o) he (ha) |  ST-BE EP-B FK NRV-B | ormpensations
(gm) wirkung (BWE)
03.130 - Streuobstbestand extensiev bewirtschaftet mit
. . 4850 0,485 2 0 0 0 0,97,
FFH-LRT 6510/ Teilbereich Nordost
03.130 - Streuobstbestand extensiev bewirtschaftet mit
1290 0,129 1,75 0 0 0 0,23]
FFH-LRT 6510/ Teilbereich Sudwest
2.200 - tische, Hecken, S3 heimischer A f
0' 00 - Geblsche, Hecken, Sdume heimischer Arten au 500 0,05 1 0 0 0 0,05
frischen Standorten
. . . 100 0,01 1,5 0 0 0 0,02]
09.121 - Artenreiche Saumvegetation frischer Standorte
06.370 - Naturnahe Griinlandanlage mit Einsaat 3000 0,3 1,5 0 0 0 0,45
11.223 - Neuanlage strukturreicher Hausgarten 1783 0,1783 0,5 0 0 0 0,09
Summe Ausgleich nach Bodenfunktionen (BWE) 1,80
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden (BWE) 10,89
Verbleibende Beeintrachtigungen 9,09

3 ZUSAMMENFASSENDE ERLAUTERUNG (FAZIT)

Insgesamt ist das Schutzgut Boden durch die Bebauungspldne auf einer Flachen von ca. 1 ha bau-
und betriebsbedingt betroffen.

Auf Grund der Gesamtbewertung der Bodenfunktionen entsprechend der Arbeitshilfe sollte das
Plangebiet nicht moglichst freigehalten werden da es nur einen mittleren Funktionserfillungsgrad
aufweist.

Trotzdem gehen Bodenfunktionen durch Umsetzung des Planvorhabens vollstandig verloren, die
im Rahmen des ermittelten Defizits von 9,09 BWE ausgeglichen werden missen.

Da der 6kologische Kompensationsbedarf im Sinne der Komp-VO (2018) vollumfanglich im Plan-
gebiet erbracht ist (siehe Bilanz im zugehoérigen Umweltbericht, ARGUS CONCEPT, Stand
04.07.2023) und sogar zu einem Uberschuss fiihrt (109.259 WP) soll dieser Uberschuss, anstatt
im Rahmen einer auf Grund des Bodengutachtens notwendigen Kompensation im Bereich Boden,
hier im Rahmen der Aufwertung des Breitenbaches umgesetzt werden. Denn wie im zugehérigen
Umweltbericht beschrieben tragt der Boden im Plangebiet im IST-Zustand wenig zur Grundwas-
serneubildung bei, somit waren Renaturierende MalRnahmen im Bereich des Breitenbaches auch
in Bezug auf die Abschlagung des anfallenden Regenwassers in diesen im Gesamtzusammenhang
zielflihrender als ein Einsatz dieser Mittel ohne direkten rdumlichen Bezug. Zudem sind in direkter
raumlicher Nahe am Breitenbach Flachen zur Umsetzung der WRRL vorhanden. Daher ist vorge-
sehen den Uberschuss der Bilanz der Nutzungstypen im Rahmen eines Durchfiihrungsvertrages
zum Ausgleich des ermittelten Defizits der BWE einzusetzen.
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