Anlage zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Am Breitenbacher Fahrweg”

Hier: Steckbriefe zur Standortalternativenprufung



Kurzcharakteristik:
Die rd. 70.000 m2 groBe Flache
befindet sich im Norden des
Stadtteils Hainstadt und wird im
Regionalplan Sidhessen 2010 als
Vorranggebiet Siedlung, Planung
ausgewiesen. Aktuell wird die
Flache als Ackerland genutzt.

Regionalplan Siidhessen 2010: o

Flachennutzungsplan von 1992 .
Bebauungsplan .

Gebiete und Objekte mit o
rechtlichem Schutzstatus:

FlachengroéBe / -zuschnitt:

ErschlieBung und Lage:
Umfeld

Stadtebauliche Integration:

bereits als Vorranggebiet Siedlung

und Abgasauswirkung mit sich bringt.

5 A 52

Auszug: BirgerGIS Odenwaldkreis —
Hessisches Landesamt fir
Bodenmanagement und
Geoinformation

Fir die Flache spricht, dass sie eine ausreichende GroéBe zur Umsetzung der Planungsabsicht
aufweist. Ebenfalls positiv zu bewerten ist, dass der glltige Regionalplan die Untersuchungsflache

Lebensmittelnahversorger eignet die Untersuchungsflache sich jedoch nur sehr bedingt. Das
siedlungsstrukturelle und stédtebauliche Integrationsgebot wird hier nicht eingehalten. FuBlaufig ist
die Untersuchungsflache nur fir sehr wenige Einwohner erreichbar. Mit dem PKW miussten alle
Birger durch die Ortslage von Hainstadt fahren um den Marktstandort zu erreichen, was eine Larm-

‘%

Vorranggebiet Siedlung, Planung
Flache fur die Landwirtschaft

Kein Bebauungsplan vorhanden

Kleinteilige Ausgleichsflache zur Pflanzung von
Laubb&umen im Norden betroffen

Rund 70.000 m2 - zentral gelegene Wegeparzelle wére
wohl zu Uberplanen

Anbindung an B 426 - bedarf der Genehmigung des
StraBBenbaulasttragers Hessen Mobil; 20 m
Bauverbotszone zu berlicksichtigen
Landwirtschaftlich gepragt, im Stiden bebaute
Siedlungslage

Stadtebauliche Integration nur ungeniigend.
Insbesondere schlechte fuBlaufige Anbindung an die
Ortslage von Hainstadt und die sonstigen Stadtteile

ausweist. Als Flache zur Ansiedlung zweier




Kurzcharakteristik:
Die Flache / die Flachen

befindet / befinden sich zentral
gelegen im Stadtteil in dstlicher
Randlage. Der Freibereich
schlieBt unmittelbar an die
bebaute Ortslage an, wird
jedoch durch die MainstraBe
verschnitten, was einen
Zielkonflikt darstellt.

Regionalplan Siidhessen
2010:

Flachennutzungsplan von
1992

Bebauungsplan

Gebiete und Objekte mit
rechtlichem Schutzstatus:

FlachengroBe / -zuschnitt:

ErschlieBung und Lage:

Umfeld

Stadtebauliche Integration:

Auszug: BiirgerGIS Odenwaldkreis —
Hessisches Landesamt fiir
Bodenmanagement und
Geoinformation

Darstellung méglicher Marktstandort

Flurstiick 95 (stdlich der Mainstr.) Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft

Flurstlick 80/1 (ndrdlich Mainstr.) Vorranggebiet Siedlung
Flurstlick 95 (stdlich der Mainstr.) Griinflache mit
Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten®

Flurstlick 80/1 (nérdlich Mainstr.) gemischte Bauflache

Kein Bebauungsplan vorhanden

Keine Betroffenheit

Flurstiick 95 (stdlich der Mainstr.) 2.061 m?
Flurstlick 80/1 (nérdlich Mainstr.) 6.927 m?

B-Plan sieht im Siidosten Flache die Anlage eines
Kreisverkehrsplatzes vor

Problematische, kostenintensive verkehrliche Anbindung an
Kreisverkehr

Landwirtschaftlich gepragt, im Westen bebaute Siedlungslage

mdglich




AbschlieBende Bewertung der Flacheneighung

Da die nordliche Flache (Flurstiick 80/1) flr die Umsetzung der beiden Lebensmittelmarkte deutlich
zu klein ist, kamen Uberlegungen auf, auch den stdlich der Mainstral3e gelegenen Bereich (Flurstiick
95) in die Planung einzubeziehen. Allerdings fallt die Flachenverfligbarkeit dennoch zu gering aus.
Zudem ist eine ,zweiteilige* Planung, welche durch eine Stralenverkehrsflache durchschnitten wird,
nicht wiinschenswert. Hinzukommen schwierige Griindungsverhéltnisse (feuchte Béden) und das die
Grundstiicke aus Sicht des Investors nicht wirtschaftlich erworben werden kénnen.

Die Untersuchungsflache scheidet aus der weiteren Alternativenpriifung aus, da sie keine Alternative
darstellt.




Kurzcharakteristik:
Die Flache befindet sich — wie auch

Flache 4 - im Slden des Stadtteils
Hainstadt am Ortsausgang. Im
Norden und Osten grenzen
landwirtschaftliche Flache an, im
Siden eine mit Baumen dicht
bewachsene Flache. Im Westen
verlauft zudem die B426.

Auszug: BurgerGIS Odenwaldkreis — Auszug: Regionalplan Stidhessen 2010
Hessisches Landesamt fir
_Bodenmanagement und Geoinformation

\

Mégliche Standortbebauung

Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen
Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz
Vorbehaltsgebiet flir den Grundwasserschutz

Flachennutzungsplan von 1992 e Flachen fir die Landwirtschaft
e Flurstick 40/1 Flache flur die Landwirtschaft

Regionalplan Siidhessen 2010:

Bebauungsplan o Flurstiick 40/2Ausgleichsflache fur den Bau der
Ortsumgehung

Gebiete und Objekte mit o Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache

rechtlichem Schutzstatus: e Trinkwasserschutzzone llI

FlachengroBe / -zuschnitt: e 7.145m2 - abzgl. 20 m Bauverbotszone zur B 426

e ErschlieBung vorhanden - ErschlieBung von
BundesstraBe bedarf der Genehmigung durch den
ErschlieBung und Lage: StraBenbaulasttrager Hessen Mobil
e B-Plan sieht im Norden der Flache die Anlage eines
Kreisverkehrsplatzes vor

Umfeld e Landwirtschaft / Griinland




e AuBenbereich / Ortsrandlage; wenig stadtebaulich

Stadtebauliche Integration: . .
integriert

AbschlieBende Bewertung der Flacheneignung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Ortsentlastung Hainstadt lassen eine Uberplanung der
Untersuchungsflache, mit dem Ziel der Ansiedlung von Lebensmittelméarkten nicht zu. Auch die
regionalplanereischen Belange sind beachtlich und die zustandige Untere Naturschutzbehdrde lehnt
die Planumsetzung ab. Zudem ist die Flache flr die Ansiedlung der beiden Lebensmittelmérkte
deutlich zu klein. Wenn wirde die Méglichkeit bestehen, den einen Markt auf Flache 3 und den
anderen auf Flache 4 anzusiedeln. Dies wiirde jedoch dazu fihren, dass beide Markte eine
gesonderte Stellplatzanlage bendtigen wirden, was als nicht sinnvoll erscheint. Zudem waéren die
Marktstandorte durch die Stral3e durchschnitten.

Die Untersuchungsflache scheidet aus der weiteren Alternativenprifung aus, da sie keine Alternative
darstellt.




Kurzcharakteristik:
Die Flache befindet sich, wie bereits

Untersuchungsflache 3, im Siiden
des Stadtteils Hainstadt am
Ortsausgang. Im Norden grenzt
Mischgebiet, im Stden und Osten
landwirtschaftliche Flache an. Im
Osten verlauft zudem die B426.
Planungsrechtlich besteht fir dieses
Grundstick bereits der
Bebauungsplan ,Hainstadt Sud*,
welcher die Flache als
Gewerbegebiet ausweist.

Regionalplan Siidhessen 2010:
Flachennutzungsplan von 1992

Bebauungsplan

Gebiete und Objekte mit
rechtlichem Schutzstatus:

FlachengroBe / -zuschnitt:

ErschlieBung und Lage:

Umfeld

Lage an Gewassern:

Stadtebauliche Integration:

Auszug: BirgerGIS Odenwaldkreis —
Hessisches Landesamt fiir
Bodenmanagement und
Geoinformation

(72NN =

Auszug: Regionalplan Stidhessen 2010

Mégliche Standortbebauung

Vorranggebiet Siedlung

Flachen fir die Landwirtschaft

Gewerbegebiet

Trinkwasserschutzzone lll

11.015 m2 > abzgl. 20 m Bauverbotszone zur B 426

ErschlieBung vorhanden - ErschlieBung von
BundesstraBBe bedarf der Genehmigung durch den
StraBenbaulasttrager Hessen Mobil

Nordlich Gewerbe, ansonsten freie Flur

Keine Oberflachengewésser direkt angrenzend

AuBenbereich / Ortsrandlage, ungenligende
stadtebauliche Integration




AbschlieBende Bewertung der Flacheneighung

Bei der vorliegenden Untersuchungsflache handelt es sich um eine bislang baulich nicht in Anspruch
genommene landwirtschaftliche Flache, fir welche bauplanungsrechtlich jedoch eine Bebauung
vorgesehen ist. Aufgrund der ohnehin recht geringen FlachengrdBe von rd. 11.000 m? (Bedarf zur
Planumsetzung 13.000 m?) und der noch freizuhaltenden Bauverbotszone zur BundesstraBBe ergeben
sich Konflikte, dass vorgesehene Marktkonzept umzusetzen. Als noch gréBerer Konfliktpunkt wird
jedoch die mangelnde stadtebauliche Integration der Untersuchungsflache angesehen. FuBlaufig ist
die Planflache nur fir wenige Einwohner — und nur aus dem Stadtteil Hainstadt zudem, unter
stadtebaulich unattraktiven Bedingungen — zu erreichen.






