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Fahrweg“ in Breuberg
hier: Ihr Schreiben vom 13.06.2022 - Beteiligung gemafs §4(1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hiermit geben wir Ihnen im Auftrag und im Namen des BUND-Hessen e.V. folgende
Anregungen zum Planvorentwurf vom 09.05.2022.

Die Rechtsgrundlage - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.
April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist - ist dem vorliegenden Plan
zugrundezulegen.

Die Gemeinde Uberplant Flachen der freien Landschaft. Die vorgelegte Untersuchung
von Standortalternativen ist nicht nachvollziehbar. Die Bewertungen der
verkehrlichen Anbindung sind willkUrlich und gehen an der Realitat der tatsachlichen
Verkehrsmittelwahl vorbei. Eine Untersuchung diese Faktors fehlt. Die Stadt hat kein
eigenes Konzept, wie Versorgung mit Lebensmitteln durch ihre Einwohnerschaft ohne
private Kfz-Nutzung moéglich ware. Die Stadt macht sich die Beurteilung einer
Investitionsfirma zu eigen, die von ,nicht wirtschaftlich zu erwerbenden
Grundsticken’ spricht, ohne die dazu fuhrenden Faktoren offenzulegen.

Die Planung widerspricht §la(2) BauGB, da die Notwendigkeit, landwirtschaftliche
Flachen in Anspruch zu nehmen zwar durch eine detaillierte Untersuchung der
Verdichtungsmoglichkeiten im Bestand begrindet wird. Die Ablehnungsgrinde bei
den ausgeschiedenen Varianten Uberzeugen jedoch nicht. Die Stadt zieht keine
planungsrechtlichen Konsequenzen aus dem Befund der ungenigenden
Realisierungsmoglichkeit ihrer Flachennutzungsplanung flr gewerbliche Flachen.
Wenn die bisher ausgewiesenen Flachen nicht geeignet sind, dann sollten sie aus der
FN-Planung und der Regionalplanung gestrichen werden.

Wir zitieren die Ihnen bekannten gesetzlichen Mdglichkeiten.

§ 165 Stadtebauliche EntwicklungsmalBnahmen
http://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/ 165.html
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... Mit stadtebaulichen EntwicklungsmalSnahmen ... sollen ... Teile des
Gemeindegebiets ... erstmalig entwickelt oder im Rahmen einer stadtebaulichen
Neuordnung einer neuen Entwicklung zugeftiihrt werden ...

§ 171a StadtumbaumalBnahmen
http./www.gesetze-im-internet.de/bbau 171a.html

. die Siedlungsstruktur den Erfordernissen der Entwicklung von Bevélkerung und
Wirtschaft sowie den allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die
Klimaanpassung anpassen...

. brachliegende oder freigelegte Fldchen einer nachhaltigen, insbesondere dem
Klimaschutz und der Klimaanpassung dienenden stadtebaulichen Entwicklung
zufiihren,

§ 176 BauGB Baugebot

http://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/ _176.htm/

... iInsbesondere zur SchlieSung von Bauliicken. ..

§ 177 Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot
http://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/ 177.html

... Behebung der Méangel durch ein Instandsetzungsgebot anordnen ...

Das Bundes-Klimaschutzgesetz vom 18.12.2019 - zuletzt gedndert am 18. August 2021
(BGBI. | S. 3905) - fordert in Teil 5 die ,Vorbildfunktion der offentlichen Hand‘ und
formuliert

§ 13 Beriicksichtigungsgebot
Die Tréger offentlicher Aufgaben haben bei ihren Planungen und Entscheidungen
den Zweck dieses Gesetzes und die zu seiner Erfillung festgelegten Ziele zu
berlicksichtigen. ...

Das Urteil des Bundesverfassungsgerichts vom 24.03.2021 zum Klimaschutzgesetz fuhrt

aus:
Ill. Grundrechte sind aber dadurch verletzt, dass die nach § 3 Abs. 1 Satz 2 und § 4
Abs. 1 Satz 3 KSG in Verbindung mit Anlage 2 bis zum Jahr 2030 zugelassenen
Emissionsmengen die nach 2030 noch verbleibenden Emissionsméglichkeiten erheblich
reduzieren und dadurch praktisch jegliche grundrechtlich geschlitzte Freiheit gefahrdet
ist. Als intertemporale Freiheitssicherung schitzen die Grundrechte die
Beschwerdeftihrenden hier vor einer umfassenden Freiheitsgefahrdung durch
einseitige Verlagerung der durch Art. 20a GG aufgegebenen
Treibhausgasminderungslast in die Zukunft. Der Gesetzgeber hétte Vorkehrungen zur
Gewéhrleistung eines freiheitsschonenden Ubergangs in die Klimaneutralitit treffen
mlussen, an denen es bislang fehlt.

Da das Klimaschutzgesetz die Gemeinden ausdricklich auf seine Ziele der
Emissionsbegrenzung verpflichtet, entfaltet dieses BGH-Urteil auch direkte Wirkungen auf
das planerische Handeln der Gemeinde. Es muss heute sichergestellt sein, dass die
Planung zu einer Verringerung der CO,-Emissionen auf der lokalen Ebene fuhrt. Dies ist
aus der vorgelegten Planung nicht ersichtlich.

- Infolge der Uberbaubaren Flache ist die Planung nicht aus dem Flachennutzungsplan
der Gemeinde entwickelt.

- Die 'Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der naturlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen' (FFH-Richtlinie) ist
uneingeschrankt einschlagig.
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Die Richtlinie 2000/60/EG zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir Malnahmen der
Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)) des
Europaischen Parlamentes und des Rates vom 23. Oktober 2000 ist mit ihrem
Verschlechterungsverbot uneingeschrankt einschlagig. GemalR dem Hessischen
Wassergesetz ist bei Planungen ein 6ffentlicher Gewasserschutzstreifen auszuweisen.
Dieser fehlt hier auf der Westseite des Breitenbachs im Bereich des geplanten
Bauvorhabens. Die Festsetzung einer Flache zur Regenwasserbewirtschaftung ist
hierfir nicht ausreichend. Es muss sichergestellt werden, dass das Gewasser im
Plangebiet 6ffentlich zuganglich wird. Es ist ersichtlich, dass das Plangebiet in einem
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet gemalR 8§46 HWG liegt. Das dargestellte
Uberschwemmungsgebiet hat wahrscheinlich nur den Fall HQ100 zum Inhalt. Stand
der Odenwalder Betrachtung ist aber das Hochwasser HHQ100. Wir fordern die
gemal §24 HWG gebotene Renaturierung des Breitenbachs im Plangebiet ein.

Die vorgelegte Planung macht deutlich, dass die Grundlagen des Baugesetzbuches
durch die Stadt einseitig zugunsten der Férderung von Nutzungen ausgelegt werden.
Die Pflicht zur Erfassung und planerischen Bewaltigung von Planungsfolgen fir Natur
und Umwelt wird nicht angemessen erflllt. Es fehlt vollstandig eine Abschatzung der
Umweltfolgen, die aus der Anderung resultieren. Wir erwarten gemaR §1a(3) BauGB -
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes - und §la (5) BauGB - Klimaschutz - eine
Analyse des bestehenden Zustandes.

Das statistische Landesamt weist in seinem Hessenatlas https://gis-hsl.hessen.de in
der Zeit von 2011 bis 2021 der Stadt einen Einwohnerzuwachs um ca. 1% nach. Die
Uuber 65-jahrigen haben einen Anteil von bis zu 21% an der Bevdlkerung - das ist fast
jede vierte Person. Es ist nicht ersichtlich, wie die Gemeinde im Sinne von §1 BauGB
auf die absehbare Entwicklung der alter werdenden Gesellschaft reagieren will.
Jedenfalls leistet die vorliegende Satzung keinen Beitrag zur Bewaltigung der
demographischen Probleme.

Die im Planentwurf dargelegte naturschutzfachliche Untersuchungsmethodik schlieRt
nach unserer Einschatzung nicht aus, dass geschutzte Arten wie die Zauneidechse
sowie Rotmilan, Uhu und Steinkauz beeintrachtigt werden kénnen. Das Plangebiet
gehdért zum Jagdraum der genannten Vogelarten. Wir halten die Erstellung eine
vollstdndigen Artenkatalogs fUr alle gesetzlich geschitzten Arten flr unverzichtbar,
um begrindete Aussagen zum Naturschutz machen zu kénnen. Die Auswertung
vorhandener Unterlagen sowie eine einmalige Begehung gentgen ausdricklich nicht
dieser Forderung.

Wir halten die Untersuchung von mindestens zwei Vegetationsperioden flr den
weiteren Planungsbereich, der samtliche angrenzenden Grundstlcke bis zu einer
Entfernung von ca. 200m umfassen muss, fir angemessen.

Wir halten eine zusammenhangende Ausgleichsflache in engem raumlichen
Zusammenhang mit dem Plangebiet fir erforderlich, um die Schutzinteressen von
nachgewiesenen Arten der FFH-Anhange |, Il und IV zu berlcksichtigen.

Wir halten es grundsatzlich far problematisch, wenn bei geplanten Veranderungen
stets unter Hinweis auf die FlachengrdofSe von 'unerheblichen' negativen Einflussen
geredet wird. Die gesetzliche Verpflichtung, Veranderungen, die von der Planung
hervorgerufen werden, zu quantifizieren, wird damit nicht erfallt.
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legt nicht dar, wie naturschutzfachliche Festsetzungen realisiert

werden sollen. Es fehlt die Tragerschaft sowie Bestimmungen zur Pflege und deren
Kosten. Bekanntlich werden im Odenwaldkreis derartige Regelungen nicht Uberprift;
die Ignorierung der umweltrelevanten Festsetzungen ist die Regel. Bestimmungen,

wie

werden kénnen, sind dringend erforderlich.

Mit freundlichen GrufSen
BUND-Odenwald

Harald Hoppe

Hausanschrift:
RondellstraBe 9
64739 Hochst i. Odw.

Spendenkonto:

IBAN DE46 5005 0201 0000 3698 53
BIC HELADEF1822

Betreff: Odenwaldkreis

Geschaftskonto:
GLS-Bank
IBAN DES85 4306 0967 6027 5401 00

BIC: GENODEM1GLS

VerstoBe (auch der Kommune) gegen die genannten Festsetzungen geahndet

Der BUND ist ein anerkannter
Naturschutzverband nach § 63
Bundesnaturschutzgesetz. Spenden
sind steuerabzugsfahig. Erbschaften
und Vermachtnisse an den BUND sind
von der Erbschaftssteuer befreit.
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64747 Breuberg

Hochst i. Odw., den 12.07.2022

Betr.: Bebauungsplan ,Am Breitenbacher Fahrweg“ in Breuberg

hier: Ihr Schreiben vom 13.06.2022
Beteiligung gemaR §4(1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hiermit geben wir Ihnen im Auftrag und im Namen des BUND-Hessen e.V. folgende
Anregungen zum Planentwurf vom September 2021.

Die Rechtsgrundlage - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. I S.
674) geandert worden ist - ist dem vorliegenden Plan zugrundezulegen.

Da die Stadt planungsrechtliche Belange in den Durchflihrungsvertrag einstellen wird, die nicht
Gegenstand der Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 BauGB sind, sind wir in wesentlichen
Beteiligungsmoglichkeiten beschrankt. Wir halten dies fur ein schlechtes Verfahren.

Die Planung widerspricht §1a(2) BauGB, da die Notwendigkeit, landwirtschaftliche Flachen in
Anspruch zu nehmen nicht durch eine detaillierte Untersuchung der
Verdichtungsmadglichkeiten im Bestand begrindet wird. Die Ausschlussgrinde fur die
Planungsalternativen bewegen sich nicht im Bereich der stadtebaulichen Kriterien und sind
daher zuriickzuweisen. Die Gemeinde hat nicht dargelegt, warum die Planungsmaéglichkeiten
gemaR §165, §171a, §176 oder §177 BauGB nicht anwendbar sind.

Wir zitieren die lhnen bekannten gesetzlichen Méglichkeiten.
§ 165 Stadtebauliche EntwicklungsmaBBnahmen
http://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__165.html

... Mit stadtebaulichen EntwicklungsmalSnahmen ... sollen ... Teile des
Gemeindegebiets ... erstmalig entwickelt oder im Rahmen einer stadtebaulichen
Neuordnung einer neuen Entwicklung zugefiihrt werden ...

§ 171a StadtumbaumaBnahmen
http://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/ 171a.html
. die Siedlungsstruktur den Erfordernissen der Entwicklung von Bevélkerung und
Wirtschaft sowie den allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die
Klimaanpassung anpassen...

. brachliegende oder freigelegte Fldchen einer nachhaltigen, insbesondere dem
Klimaschutz und der Klimaanpassung dienenden stadtebaulichen Entwicklung
zufihren,
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§ 176 BauGB Baugebot
http.//www.gesetze-im-internet.de/bbaug/ 176.htm/

... iInsbesondere zur SchlieSung von Baulticken. ..

§ 177 Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot
http://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/ 177.html

... Behebung der Méangel durch ein Instandsetzungsgebot anordnen ...

Das Bundes-Klimaschutzgesetz vom 18.12.2019 - zuletzt geandert am 18. August 2021 (BGBI.
I S. 3905) - fordert in Teil 5 die ,Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand’ und formuliert

§ 13 Beriicksichtigungsgebot
Die Tréger offentlicher Aufgaben haben bei ihren Planungen und Entscheidungen
den Zweck dieses Gesetzes und die zu seiner Erfiillung festgelegten Ziele zu
berticksichtigen. ...

Das Urteil des Bundesverfassungsgerichts vom 24.03.2021 zum Klimaschutzgesetz

fuhrt aus:
Ill. Grundrechte sind aber dadurch verletzt, dass die nach § 3 Abs. 1 Satz 2 und § 4
Abs. 1 Satz 3 KSG in Verbindung mit Anlage 2 bis zum Jahr 2030 zugelassenen
Emissionsmengen die nach 2030 noch verbleibenden Emissionsméglichkeiten erheblich
reduzieren und dadurch praktisch jegliche grundrechtlich geschditzte Freiheit gefdhrdet
ist. Als intertemporale Freiheitssicherung schitzen die Grundrechte die
Beschwerdeftihrenden hier vor einer umfassenden Freiheitsgefahrdung durch
einseitige Verlagerung der durch Art. 20a GG aufgegebenen
Treibhausgasminderungslast in die Zukunft. Der Gesetzgeber hétte Vorkehrungen zur
Gewéhrleistung eines freiheitsschonenden Ubergangs in die Klimaneutralitit treffen
mlssen, an denen es bislang fehlt.

Da das Klimaschutzgesetz die Gemeinden ausdricklich auf seine Ziele der
Emissionsbegrenzung verpflichtet, entfaltet dieses BGH-Urteil auch direkte
Wirkungen auf das planerische Handeln der Gemeinde. Es muss heute sichergestellt
sein, dass die Planung zu einer Verringerung der CO2-Emissionen auf der lokalen
Ebene flhrt. Dies ist aus der vorgelegten Planung nicht ersichtlich.

Infolge der Uberbaubaren Flache ist die Planung nicht aus dem Flachennutzungsplan der
Gemeinde entwickelt.

Die 'Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen' (FFH-Richtlinie) ist
uneingeschrankt einschlagig.

Wir weisen auf die jingste Rechtsprechung hin, die bei CEF-MalBnahmen festgestellt
hat, dass der gebotene Schutz der gefahrdeten Arten nicht durch die MaBnahme
allein sichergestellt ist. Vielmehr muss die Wirksamkeit von SchutzmaBnahmen im
Einzelfall auch geprift und nachgewiesen werden. Die Planung muss diese Klarstellung
der Rechtslage berlcksichtigen.

Die Richtlinie 2000/60/EG zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MaBnahmen der
Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)) des
Europaischen Parlamentes und des Rates vom 23. Oktober 2000 ist mit ihrem
Verschlechterungsverbot uneingeschrankt einschlagig. GemaR dem Hessischen Wassergesetz
ist bei Planungen ein o6ffentlicher Gewasserschutzstreifen auszuweisen. Dieser fehlt hier auf
der Westseite des Breitenbachs im Bereich des geplanten Bauvorhabens. Die Festsetzung
einer Flache zur Regenwasserbewirtschaftung ist hierfir nicht ausreichend. Es muss
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sichergestellt werden, dass das Gewasser im Plangebiet 6ffentlich zuganglich wird. Es ist nicht
ersichtlich, ob das Plangebiet in einem lUberschwemmungsgefahrdeten Gebiet gemall 8§46
HWG liegt. Das dargestellte Uberschwemmungsgebiet hat wahrscheinlich nur den Fall HQ100
zum Inhalt. Stand der Odenwalder Betrachtung ist aber das Hochwasser HHQ100. Wir fordern
die gemall §24 HWG gebotene Renaturierung des Breitenbachs im Plangebiet ein.

Die vorgelegte Planung macht deutlich, dass die Grundlagen des Baugesetzbuches durch die
Gemeinde einseitig zugunsten der Férderung von Nutzungen ausgelegt werden. Die Pflicht zur
Erfassung und planerischen Bewaltigung von Planungsfolgen fur Natur und Umwelt wird nicht
angemessen erflllt. Es fehlt vollstandig eine Abschatzung der Umweltfolgen, die aus der
Anderung resultieren. Wir erwarten gemaR §la(3) BauGB - Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes - und §la (5) BauGB - Klimaschutz - eine Analyse des bestehenden Zustandes
sowie Festsetzungen zur Verwendung regenerativer Energie zur Gebaudeheizung.

Die verkehrliche Anbindung des Projektes bezeichnen die Gutachter aus der bevorzugten
Sichtweise des Kfz-Verkehrs, der ja auch bei 85% aller erwarteten Besuche zur Anwendung
kommen wird:
Das in Rede stehende Vorhaben der Stadt Breuberg ist aus verkehrlicher Sicht positiv
zu bewerten,; dessen Realisierung wird keine unangemessen hohen oder unzumutbaren
Verkehrsbelastungen generieren. Die unvermeidlichen Einschrénkungen beziiglich der
Verkehrsqualitdt bewegen sich in zumutbaren Dimensionen, beflirchtete Restriktionen
bezliglich der Verkehrssicherheit sind nicht zu erwarten bzw. kénnen durch Einrichtung
von Abbiegespuren und Querungshilfen auf das ,(bliche Mals“ beschrankt werden.

Die in der Planzeichnung dargestellte Mdglichkeit, einen Lkw mit Anhanger bei belegten
Stellplatzen rickwarts an die Laderampe zu fahren, halten wir far nicht gegeben. Der
Bewegungsraum des Lkw durfte deutlich groRBer sein, als es die geplanten Fahrgassen
erlauben. Damit sind de facto Reduzierungen der Stellplatzzahl programmiert.

Die im Planentwurf dargelegte naturschutzfachliche Untersuchungsmethodik schlieBt nach
unserer Einschatzung nicht aus, dass geschlitzte Arten wie die Zauneidechse sowie Rotmilan,
Uhu und Steinkauz beeintrachtigt werden kénnen. Das Plangebiet gehort zum Jagdraum der
genannten Vogelarten. Wir halten die Erstellung eine vollstandigen Artenkatalogs fur alle
gesetzlich geschutzten Arten flr unverzichtbar, um begriindete Aussagen zum Naturschutz
machen zu kénnen. Die Auswertung vorhandener Unterlagen sowie eine einmalige Begehung
genligen ausdrucklich nicht dieser Forderung.

Wir halten die Untersuchung von mindestens zwei Vegetationsperioden flr den weiteren
Planungsbereich, der samtliche angrenzenden Grundstiicke bis zu einer Entfernung von ca.
200m umfassen muss, fUr angemessen.

Wir halten eine zusammenhangende Ausgleichsflache in engem raumlichen Zusammenhang
mit dem Plangebiet fur erforderlich, um die Schutzinteressen von nachgewiesenen Arten der
FFH-Anhange I, Il und IV zu bericksichtigen. Wir wenden uns dagegen, diese Flache
gleichzeitig fur andere Nutzungen vorzusehen.

Wir halten eine Ausgleichsbilanzierung nach der hessischen Kompensationsverordnung fur
erforderlich.

Wir halten es grundsatzlich fir problematisch, wenn bei geplanten Veranderungen stets unter
Hinweis auf die FlachengréoBe von 'unerheblichen' negativen Einflissen geredet wird. Die
gesetzliche Verpflichtung, Veranderungen, die von der Planung hervorgerufen werden, zu
quantifizieren, wird damit nicht erfallt.

Hausanschrift: Spendenkonto: Geschaftskonto: Der BUND ist ein anerkannter Naturschutzverband nach § 63
RondellstraBe 9 IBAN DE46 5005 0201 GLS-Bank Bundesnaturschutzgesetz. Spenden sind steuerabzugsfahig.
64739 Hochst i. 0000 3698 53 IBAN DES85 4306 0967 Erbschaften und Vermachtnisse an den BUND sind von der
Odw. BIC HELADEF1822 6027 5401 00 Erbschaftssteuer befreit. Wir informieren Sie gerne.
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Zu den Festsetzungen des Planes

2.3: Es wird eine Gebaudehbhe von 18m Uber Gelande ermdglicht - das sind 12m mehr als
notwendig. Gelandehéhe an der Nordostecke des Gebaudes = 148m UNN, zuldssig 162+0,3
(»2.3)4+2,5 (—»2.3.1)=164,8m UNN

3.1.1: Es wird ein 130m langes Gebaude errichtet, ohne auf die klimatischen Folgen dieses
Querbauwerks von 18m Héhe im Breitenbachtal einzugehen.

3.2.2: Die Beleuchtung des Pylons, den wir im Ubrigen fur eine Geschmacklosigkeit
halten, muss ausgeschlossen werden.

3.3: Die Uberschreitung widerspricht dem Eingangsversprechen, der Plan wiirde -
genauer als ein ,normaler’ Bebauungsplan - die kunftige Bebauung definieren. Wenn
das so ware, brauchte es diese Befreiung nicht.

3.4: Die Festsetzung ist in der vorliegenden Form substanzlos und kann entfallen.
Die Stadt sollte vielmehr eine Bepflanzung mit 1 hochstdammigen Baum je 4
Stellplatze ein Zeichen fir eine landschaftsgemaRe Eingriinung setzen.

5.1: Die Festsetzung ist substanzlos und daher entbehrlich. Was st
,StraBenbegleitgrin‘? Wahrscheinlich eine griine Markierung am Strallenrand.

6.1: Die ,Konkretisierung’ einer Abwasseranlage erflllt nicht die Anforderung des
BauGB an eindeutige und verbindliche Regelungen. Wir erwarten klare Angaben zur
Lage, GroBe und Funktion des Abwasserbeckens. Die Euphemismen ,naturnahes
Erdfilterbecken’ bitten wir zu streichen, da sie offenbar nur Rhetorik sind und
keinerlei prtfbare bauliche Definition darstellen.

7.1: Die Festsetzung ist ein weiterer Blankoscheck auf die Uberschreitung wichtiger -
in der Hessischen Bauordnung geregelter - MalBgaben. Wir warnen ausdrtcklich vor
solchen Uberschreitungen, da sie mit Landschaftsgestaltung unvereinbar sind. Falls
die Stadt jedoch von den vorhandenen Industriegebauden im Mimlingtal nicht genug
bekommen kann, ist eine derartiger Freibrief nur logisch.

8.: Die korrekte Bezeichnung lautet ,Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft’

8.1.1: Die Festsetzung bleibt hinter dem Machbaren weit und hinter dem
Wiunschenswerten sehr weit zurtick. Wir empfehlen die einschlagigen Hinweise des
wissenschaftlichen Dienstes des Deutschen Bundestags (WD 7 - 3000 - 009/19)
,Rechtliche Regelungen zur Beschrankung von Beleuchtung in Deutschland’, die
Beleuchtungen beschreiben, mit denen die Natur weniger Probleme hat als die hier
gewahlte Variante.

8.1.2: Die Festsetzung ist lediglich ein Zitat des Bundesnaturschutzgesetzes und als
solches Uberfllssig. Der Text des zweiten Absatzes verdeutlicht, was im Regelfall auf
deutschen Baustellen eben nicht passiert. Das soll hier zusatzlich auch noch
legalisiert werden, indem ein Ausnahmetatbestand beschrieben wird.

8.2.1: Die Festsetzung ist entbehrlich, weil sie ihre Umgehung gleich mitliefert. Ein
einziger Photovoltaik- oder Solarthermie-Kollektor gentgt, um sie zu vermeiden. Die
Gattung der Moose ist im Pflanzenreich sehr weitldufig und hat in Deutschland
Vertreter, die nur wenige Millimeter gro8 sind und die an fast allen Oberflachen mit

einigermalen feuchtem Milieu anzutreffen sind. Eine klnstliche
Hausanschrift: Spendenkonto: Geschaftskonto: Der BUND ist ein anerkannter Naturschutzverband nach § 63
RondellstraBe 9 IBAN DE46 5005 0201 GLS-Bank Bundesnaturschutzgesetz. Spenden sind steuerabzugsfahig.
64739 Hochst i. 0000 3698 53 IBAN DES85 4306 0967 Erbschaften und Vermachtnisse an den BUND sind von der
Odw. BIC HELADEF1822 6027 5401 00 Erbschaftssteuer befreit. Wir informieren Sie gerne.
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BegrinungsmalBnahme ist Uberhaupt nicht nétig, da sich die Pflanzen selbst
ansiedeln.

8.2.2: Die Festsetzung ist ungenau und mangels Uberprifbarer Kriterien nicht
handhabbar. Die Obstbaumpflanzung ist nicht empfehlenswert, solange es keine
Vereinbarungen mit den kunftigen Pflegern gibt. Die Verpflichtung zur Nutzung des
Mahgutes ist unkontrollierbar und daher entbehrlich.

8.2.2: Die Festsetzung ist ungenau und mangels Uberprifbarer Kriterien nicht handhabbar.
Die Obstbaumpflanzung ist nicht empfehlenswert, solange es keine Vereinbarungen mit den
kiinftigen Pflegern gibt. Die Verpflichtung zur Nutzung des Mahgutes ist unkontrollierbar und
daher entbehrlich.

9.1: Die Festsetzung legt nur eine Zahl von Baumen fest, die auf einem
Grunordnungsplan nachgezahlt werden kénnen. Ob die dann gepflanzt werden steht
auf einem anderen Blatt. Wir halten eine Beschattung der versiegelten
Stellplatzflache fur den Stand der heutigen Vorgehensweise.

9.3: Die Festsetzung ist mangels Uberprifbarer Kriterien nicht handhabbar.

B 3.1: Die Planung sollte gerade ermitteln, ob wasserrechtliche Verbote bestehen.
Dies muss sie eindeutig klaren und nicht auf die Bauantragsphase verschieben.

B 3.2: Die Festsetzung ist entbehrlich.

D 1: Der Text hat die Ereignisse im Aartal im Sommer 2021 nicht zur Kenntnis
genommen, bzw. will hier eine Absolution erwirken. Wir halten diesen Text fur das
Eingestandnis verantwortungsloser Planung.

D 4 und D 5 : Der Text zitiert Uberflissigerweise gesetzliche Regelungen oder den
Stand der Technik. Da keine eigenen Festsetzungen getroffen werden, ist er
entbehrlich.

D 6: Die Pflanzenliste ist Uberflissig, weil sich niemand nach ihr richten muss. Die
hochstdmmigen Laubbdume oder gar die Kiefer sind eher ungeeignet fir den
Standort. Pflanzqualitdten gehoéren in Ausschreibungen und Pflanzabstande regelt
das Nachbarrecht - alles Uberflissig an dieser Stelle.

D 8: Es entsteht der Eindruck als kamen die Projektierer des Vorhabens direkt aus
dem Jahr 1950 in die Gegenwart. Dieser Hinweis ist Uberflissig und verpflichtet
niemanden zu irgendeiner Handlung. Wenn die Stadt regenerativen Energieeinsatz
Uber die gesetzlichen Minimalanforderungen hinaus festsetzen will, dann soll sie das
auch tun. Es hindert sie niemand an zukunftsweisenden Regelungen.

Die Gemeinde legt nicht dar, wie die Festsetzung 'Streuobstwiese' realisiert werden soll. Es
fehlt die Tragerschaft sowie Bestimmungen zur Pflege und deren Kosten. Bekanntlich werden
im  Odenwaldkreis derartige Regelungen nicht Uberprift; die Ignorierung der
umweltrelevanten Festsetzungen ist die Regel. Es fehlen Bestimmungen, wie VerstoBe gegen
die genannten Festsetzungen geahndet werden kdnnen. All das kénnte in dem Vertrag stehen,
der uns leider nicht zuganglich gemacht werden soll.

Mit freundlichen GruBen

BUND-Odenwald

Harald Hoppe
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- Der Gemeindevorstand -

; i | Abteilung 1 Aligemeine Verwaltung k.
I Fachbereich 1.1 Biiroleitung/Organisation,
Magistrat der Stadt|Breuberg Wahlen/ Satzungs- u. Rechtswesen
Ernst—Ludwig-Stra Bé 2-4 | Sachbearbeiter/in: Jiirgen Mohr (Zimmer 204)
I Direktwahl: (06163) 708-20
64747 BreUberg | | Telefonzentrale:  (06163) 708-0
| S G e —— | Telefax: (06163) 708-32
E-Mail: jmohr@hoechst-i-odw.de
Aktenzeichen: Mr
\ Datum: 07. Juli 2022

Bauleitplanung der Stadt Breuberg
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Am Breitenbacher Fahrweg" mit
teilbereichsbezogener Anderung des rechtswirksamen Flichennutzungsplanes der Stadt
Breuberg in der Gemarkung Neustadt
hier: Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung am Vorentwurf

der o. g. Bauleitplanungen gemas § 4 Abs. 1 BauGB
-Stellungnahme der Gemeinde Héchst i. Odw.

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu Ihren vorgenannten Pldnen nehmen wir wie folgt Stellung:

Mit gemeinsamer Stellungnahme / gemeinsamem Antrag der Gemeinde Héchst i.Odw. und der Stadt
Breuberg vom 18. Juni 2020 zum

Landesentwicklungsplan Hessen 2020
-Raumstruktur, Zentrale Orte und GroBflachiger Einzelhandel-
-4, Anderung des Landesentwicklungsplans Hessen 2000-

wurden verschiedene Ziele der beiden Kommunen aufgezeigt, die gemeinsam das Ziel hatten, dass die
beiden Kommunen gemeinsam als Mittelzentrum einzustufen sind.

Zitat:
Nach den Aussagen des Landesentwicklungsplanes 2000 sind im ldndlichen Raum Mittelzentren als
Zentren stédltischen Lebens und als Arbeitsmarktschwerpunkte fiir eine nachhaltige Entwicklung des

Raumes besonders bedeutsam. In Hochst i. Odw. und in Breuberg liegt der
Arbeitsmarktschwerpunkt des gesamten Odenwaldkreises, wéhrend sich im Kernort Hochst i.

Odw. ein Einzelhandelsschwerpunkt entwickelt hat, der Versorgungsfunktionen (ber die
Nahversorgung hinaus auch fiir die Stadt Breuberg bzw. fir die Gemeinde Liitzelbach aufweist.

Die gemeinsame Zielerreichung ist zumindest seitens der Gemeinde Héchst i. Odw. immer noch
erstrebenswert, abweichende Haltungen der Stadt Breuberg sind uns nicht bekannt.

Verwunderlich ist daher die Aufstellung der vorgenannten Plane ohne unsere Beteiligung.
_2_
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Eine ,eigenstindige Planung" der Stadt Breuberg kénnte vielmehr die gemeinsamen Bemihungen
unserer beiden Kommunen zunichtemachen, auch der Odenwaldkreis konnte Schaden nehmen, da ein
mdgliches weiteres Mittelzentrum in unerreichbare Ferne riickt.

Dies vorausschickend bitten wir unsere nachfolgende negative Stellungnahme in ein eindeutiges Licht
zu riicken, denn nach unserer Auffassung ware eine fiir alle Seiten ,bessere™ Planung als gemeinsames
Projekt mdglich.

Hierfiir stehen wir nach wie vor offen, sofern die Stadt Breuberg vom vorgelegten Vorhaben Abstand
nimmt.

Nachfolgend greifen wir einzelne Punkte Ihrer Planungen auf:

Uber die Darstellungen im zu &ndernden Flachennutzungsplan und zum zu erstellenden Bebauungsplan
ist ersichtlich, dass ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Lebensmitteleinzelhandel geplant ist,
dessen Vollsortimenter zudem ein Café / Bistrobetrieb mit Imbissbetrieb und Béckerei beinhalten soll.

In der Begriindung zum Vorentwurf, Abschnitt 1.1 Anlass und Planungserfordernis, S. 5, 2. Abs.
beschreiben Sie ,Im Vorfeld der Bauleitplanung wurden bereits alternative Standorte im Stadtgebiet
von Breuberg auf deren Realisierungsmdglichkeiten hin gepriift."

GeméB Ihrer Beschreibung wurden keine geeigneten Alternativstandorte gefunden, was zur Frage
fiihrt, warum keine gemeinsamen Bemiihungen mit unserer Gemeinde angestrebt wurden. Hier handelit
es sich um ein eindeutiges Planungsversaumnis.

Des Weiteren beschreiben Sie in diesem Abschnitt das , Kerneinzugsgebiet Breuberg™ und das
~erganzende Einzugsgebiet Liitzelbach®, ohne zu erwdhnen, dass als gemeinsame Initiative HOchst i.
Odw. als Einzelhandelsschwerpunkt dient.

Thre Darstellungen miinden auf Seite 5, letzter Absatz in folgende Abstimmung mit dem
Regierungsprisidium Darmstadt, Abteilung Regionalplanung: ,Im Tenor werden der Planungsabsicht
keine grundlegenden regionalplanerischen Anregungen entgegengestellt, sofern die maBgeblichen
regionalplanerischen Vorgaben umgesetzt werden. Hierzu zahlt insbesondere auch die
Standortalternativenpriifung, welche bereits erbracht ist."

Dies ist falsch, da eine ,gemeinsame" Standortsuche nicht erfolgt ist. Insofern ist davon auszugehen,
dass die Aussagen des Regierungsprasidiums Darmstadt nach Kenntnis dieses Versaumnisses zu
korrigieren sind.

In Punkt 3. Standortalternativenpriifung auf Seite 14, 1. Abs. wird dieses Versdumnis weiter detailliert:
,Somit ist der Fldchennutzungsplan das geeignete Instrument die rdumlichen Standortalternativen im
Gemeindegebiet zu untersuchen. Die Standortpriifung ist hier ausschlieBlich auf Fléchen anzuwenden,
welche sich im jeweiligen Stadtgebiet, und somit in dem Gebiet befinden, in dem die Stadt ihre
Planungshoheit ausiiben kann."

Dem muss eindeutig widersprochen werden. Die Planung selbst weist aus, dass das Vorhaben
Auswirkungen iiber die Stadtgrenze hinaus hat, also muss entsprechend auch eine Standortprifung im
gesamten ,Auswirkungsbereich" stattfinden.

Auf Seite 15, letzter Absatz ist erwdhnt, dass bei der Planung u. a. der Regionalplan Siidhessen 2010
herangezogen wurde. Warum wurden nicht die gemeinsamen Bemiihungen der Stadt Breuberg und
der Gemeinde Hochst i. Odw. zum LEP herangezogen? Warum wurde keine Planung durchgefiihrt, die
diese Bemiihungen unterstreicht?

-3-
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Diese Versaumnisse miinden in einem eindeutigen Abwéagungsfehler im Verfahren, der auf Seite 17,
vorletzter Absatz, beschrieben wird: ,Gema dem Abwagungsgebot darf sich die Stadt bei der Kollision
verschiedener Belange fiir die Bevorzugung des einen und damit notwendigerweise fir die
Zurickstellung des anderen Belangs entscheiden, solange eine sachgerechte Abwagung des Fiir und
Wider stattgefunden hat."

Diese Abwagung konnte gar nicht stattfinden, da Kollisionen nur auf der jetzt geplanten Flache
untersucht wurde, jedoch nicht, ob eine Flache zur Verfiigung stand, bei der Kollisionen, zumindest
nicht in diesem Umfang, gar nicht erst aufgetreten waren.

In Abschnitt 4.1 Raumordnung und Landesplanung schreiben Sie auf Seite 19, 2. Abs., ,.....flr die
dringend bendtigte Ansiedlung von Lebensmittelmarkten in Breuberg...". Diese Aussage ist falsch,
dieser dringende Bedarf besteht nicht, da 1. Einzelhandelsschwerpunkt die Gemeinde Héchst i. Odw.
ist und die Nahversorgung fiir die Stadt Breuberg mitiibernimmt und gemaB der ebenfalls beigefiigten
Auswirkungsanalyse ,leistungsfahige Lebensmittelangebote™ in Hichst i. Odw. vorhanden sind.

Im gleichen Abschnitt stellen Sie die zu liberplanende Fléche als Vorranggebiet fiir Landwirtschaft und
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen fest. Fiir das Stadtgebiet, fiir die ndhere Umgebung
und fir den gesamten Odenwaldkreis ist die Landwirtschaft und vor allem ein einwandfreies Klima
unentbehrlich.

Auf Seite 22, 2. Abs. kommt verscharfend Folgendes hinzu: ,Aufgrund von im Plangebiet
nachgewiesenen hohen Grundwasserstéanden wurde das Sondergebiet als ,verndssungsgefahrdeter
Bereich" gekennzeichnet.”

Hierdurch kann sowohl das Grundwasser gefahrdet sein, als auch das Bauvorhaben selbst. Auf Seite
51, 1. Absatz schlieBt die Stadt Breuberg Forderungen gegen Sie bezliglich Vernassungsschaden bei
Eintritt von Grundwasserschaden aus. Ist dies eine Selbsterkenntnis, dass ein ungeeigneter Standort
Gberplant werden soll?

Zur Problematik Grundwasser kommt gemaB Ihren Planungen die Problematik
Abwasser/Schmutzwassersystem im Abschnitt 5. Fachplanungen, auf Seite 27, letzter Absatz hinzu:
«-.der Anschluss kann vermutlich in Freigefalle-Kanal im Bereich der LindenstraBe (K 100) erfolgen.”

Bedeutet ,vermutlich®, dass die mogliche Leistungsfahigkeit einer Entwéasserungsleitung nicht
untersucht wurde? Wurde die Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlage gepriift?

Auf Seite 35, letzter Absatz greifen Sie das Thema Grundwasser erneut auf: ,Aufgrund der Topografie
des Gelandes ist davon auszugehen, dass es sich hier um eine lokale / jahreszeitlich begrenzte
Schichtwasserfiihrung handelt.....".

Und wenn das nicht so ist? Ist das Grundwasser gefdhrdet? Ist damit mdglicherweise auch das
Trinkwasser geféhrdet, auch wenn Trinkwasserschutzgebiete derzeit nicht betroffen sind (Seite 42,
letzter Abs., Pkt. 5.3.2.)? Wie ist hier die Zukunftsplanung?

Zusatzlich zur Wasser- und Abwasserproblematik fiihren Sie auf Seite 47 unter Punkt 4.1.8 aus: ,zur
Umsetzung der Planungsabsicht werden umfangreiche Aufschiittungen / Abgrabungen und
Modellierungen des Geldndes notwendig.

Das Gelénde / der Standort sind demnach wohl doch nicht geeignet, zumindest nicht gut geeignet.
-4-
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Unter Punkt 6.1.9 verzeichnen Sie: ,Aus intensiv genutzten Landwirtschaftsflachen (Acker) werden
versiegelte Flachen, als Ausgleich sollen Streuobstwiesen entstehen. An dieser Stelle soll die
Landwirtschaft eingestellt werden."

In der heutigen Zeit ist der bewusste Verzicht auf Landwirtschaft und damit auf Lebensmittelerzeugung
als sehr kritisch zu beurteilen und nicht zu unterstiitzen.

AbschlieBend wird auf die Auswirkungsanalyse in wirtschaftlicher Sicht eingegangen:

Auf Seite 15 letzter Abs. steht: ,Der Kaufkraftabfluss orientiert sich .... vorrangig auf die
leistungsfahigen Lebensmittelangebote in Hochst i. Odw.."

Diese Darstellung ist insofern nicht korrekt, da kein Kaufkraftabfluss besteht. Die Beschaffung von
Lebensmitteln auch der Breuberger Biirgerinnen und Biirger erfolgt gewollt und aufgrund gewachsener
Strukturen in der Gemeinde Hochst i. Odw. als Einzelhandelsschwerpunkt.

Die Beurteilung der Leistungsfahigkeit jedoch ist korrekt, demnach besteht in der Stadt Breuberg kein
selbstandiger Bedarf.

Auf Seite 22 ist die Gemeinde Litzelbach als ,,erganzendes Einzugsgebiet (Zone II) beschrieben, deren
Kunden sich derzeit zum Teil in Richtung Héchst i. Odw. orientieren, mit einem Jahresumsatz von ca.
2,5 Mio. € (Seite 26 der Auswirkungsanalyse).

Sollte die Planung der Stadt Breuberg weiter betrieben werden, wiirde damit der Standort Hochst i.
Odw. geschwécht werden. Die mégliche Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in der Kerngemeinde
Héchst i. Odw. wiirde in Frage gestellt. Die kiinftige Einstufung als Mittelzentrum ware stark geféhrdet.

Aus allen vorgenannten Punkten lehnen wir die Planung der Stadt Breuberg

~Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Am Breitenbacher Fahrweg" mit
teilbereichsbezogener Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Breuberg in
der Gemarkung Neustadt"

eindeutig ab, bieten der Stadt Breuberg im Gegenzug jedoch an, eine gemeinsame
Planung zum Erreichen unserer gemeinsamen Ziele durchzufiihren.

Mit freundlichen GriiBen

Diese Stellungnahme erhalten:
Magistrat der Stadt Breuberg, Ernst-Ludwig-StraBe 2-4, 64747 Breuberg
InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG, NibelungenstraBe 351, 64686 Lautertal
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Betreff: Bauleitplanung der Stadt Breuberg, Gemarkung Neustadt

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Am Breitenbacher Fahrweg“ mit
teilbereichsbezogener Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
Durchfuhrung der fruhzeitigen Beteiligung am Vorentwurf der o. g. Bauleitplanungen
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Hier: Stellungnahme aus bodendenkmalpflegerischer Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorliegende Planung wird vom Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchaologie, im
derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestellt ist, dass die o6ffentlichen Belange des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege (8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend
bertcksichtigt werden. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich Bodendenkmaler
(Breuberg-Neustadt 002 — Siedlungsspuren ROmische Kaiserzeit; Rai-Breitenbach 002 —
vorgeschichtliche Siedlungsspuren; Mihle Rémische Kaiserzeit).

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.

Um Qualitat und Quantitdt der archaologischen Befunde zu Uberprifen und um spéater zu
fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist ein archdologisches Gutachten, d. h. eine
vorbereitende Untersuchung gemaf § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom
Plangeber in seiner Eigenschatft als Verursacher zu tragen sind.

Als vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie moglich vor weiteren Planungsschritten eine
geophysikalische Prospektion des beplanten Geléandes durchgefihrt werden, da von ihrem
Ergebnis abhéngig ist, inwieweit weitere archéologische Untersuchungen (keine Ausgrabung /
weitere Teilausgrabung / Totalausgrabung) erforderlich sind.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird vom
Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 53 113 Bonn
gefuhrt.

Landesamt fiir Denkmalpflege poststelle.archaeologie.da@lfd-hessen.de s

Hessen https://Ifd.hessen.de ‘,": 1:3 hessen
AulRenstelle Darmstadt T +49 6151 397783-0 ;ARCH\AOLOGIE
Berliner Allee 58, 64295 Darmstadt F +49 6151 95745-39 “ [

&)



Unter http://www.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list, finden Sie den Link zu
der pdf-Liste der Archaologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen sind.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Odenwaldkreis
zur Kenntnis.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlief3lich zu den o6ffentlichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege
behalt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

~T= TE~

Dr. des. Thomas Becker
Bezirksarchéaologe
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NABU-Kreisverband Odenwaldkreis e.V., Saroltastr. 3,
64407 Frankisch-Crumbach

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG

Nibelungenstrasse 351
64686 Lautertal

Stellungnahme zur teilbereichsbezogenen Anderung des Flachennutzungsplans

fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Am
Breitenbacher Fahrweg" in der Gemarkung Neustadt der Stadt Breuberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezugnehmend auf |hr Schreiben vom 13.06.2022 nehmen wir im Namen des NABU

LV Hessen, zu oben genannter Bauleitplanung wie folgt Stellung:
Raumordnungsrechtliche Vorgaben fiir das Unterzentrum Breuberg

Gemal} § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der

Raumordnung anzupassen. Der derzeit giltige Regionalplan ,Sidhessen 2010", der

die strukturrdumlich im landlichen Raum liegende Stadt Breuberg hinsichtlich ihrer
Funktion als ,Unterzentrum® einstuft, spiegelt die Ziele der Raumordnung fur
Sudhessen wider.

Wie das mit der Planung beauftragte Planungsbiro selbst ausfihrt, liegen beide
Vorhaben mit einer geplanten Verkaufsflache von ca. 1.500 m2 fir den
Vollsortimenter und ca. 950 m2 fir den Lebensmitteldiscounter Gber der allgemein
anerkannten Grenze der Grof3flachigkeit von 800 m? Verkaufsflache bzw. 1.200 m2
Geschossflache, so dass die stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen

gemal § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung entsprechend zu prifen sind. Daher

ist in diesem Zusammenhang auch die Zielvorgabe Z3.4.3-4 des Regionalplans
SUdhessen 2010, dass namlich zentrenrelevanter Einzelhandel nur in zentralen
Versorgungsbereichen in ,Vorranggebieten Siedlung" zuldssig ist, zu beachten.
Zudem ist nach MaRRgaben dieses Ziels Z3.4.3-2 die Ausweisung, Errichtung oder
Erweiterung von grof3flachigen Einzelhandelsvorhaben grundsatzlich nur in den
Ober- und Mittelzentren zuldssig.

Die Stadt Breuberg ist im Regionalplan Sidhessen 2010 als Unterzentrum
ausgewiesen — ebenso die Nachbargemeinde Hochst i. Odw.; beide Kommunen
sollen ihre Uberdrtliche, Gber den taglichen Bedarf hinausgehende infastrukturelle
Versorgung in der im Nachbarkreis Darmstadt-Dieburg liegenden Stadt Grof3-
Umstadt finden, das als Mittelzentrum eingestuft worden ist.

In begrindeten Ausnahmefallen, beispielsweise fir die 6rtliche Grundversorgung
kann eine Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von grof3flachigen
Einzelhandelsvorhaben auch in den zentralen Ortsteilen von Grundzentren (Unter-

/

NABU

Kreisverband Odenwaldkreis e.V.

Martina Limprecht
1.Vorsitzende

Tel. +49 (0)162/9671694

Limprecht.nabu@t-online.de

Frankisch-Crumbach, den 27.06.2022

NABU Kreisverband Odenwaldkreis e.V.
Saroltastr. 3

64407 Frankisch-Crumbach

Telefon +49 (0)162/9671694

Limprecht.nabu@t-online.de
www.nabu-odenwaldkreis.de

Spendenkonto
Volksbank Odenwaldkreis
BLZ 508 63513
Konto-Nr. 3115003

IBAN: DE63508635130003115003
BIC : GENODE51MIC

Der NABU ist ein staatlich anerkannter
Naturschutzverband (nach § 63 BNatSchG)
und Partner von Birdlife International.
Spenden und Beitrage sind steuerlich
absetzbar. Erbschaften und Vermachtnisse
an den NABU sind steuerbefreit.



Seite 2/4

und Kleinzentren) zuldssig sein. Von dieser Ausnahmeregelung hat die
Nachbargemeinde Hochst vor einigen Jahren Gebrauch gemacht und am &stlichen
Ortsrand der Kerngemeinde Hochst beim Ortsteil Dusenbach ein grof3flachiges
Einzelhandelszentrum in einem Gewerbegebiet ausgewiesen.

Bei der damaligen Schaffung der raumordnungs- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen sind selbstverstdndlich nicht nur die Belange des Unterzentrums
Hochst, sondern auch die des angrenzenden Unterzentrums Breuberg
bericksichtigt worden.

Dieses Einzelhandelszentrum am Ortsrand von Hochst ist von dem jetzt hier in der
Stadt Breuberg in Rede stehenden Standort zwischen deren Stadtteilen Neustadt
und Rai-Breitenbach oder auch von den Stadtteilen Neustadt und Sandbach mit
dem Auto maximal 5 Minuten entfernt; dem entsprechend schnell ist dieses
Einkaufszentrum in Hochst auch mit dem Fahrrad zu erreichen, wobei hierfir die
Bundesstraf3e B 426 nicht zwingend benutzt werden misste.

Es ist uns daher nicht nachvollziehbar, wieso im Rahmen der Prifung alternativer
Standorte fir das nunmehr in Breuberg geplante Einkaufszentrum das
Einkaufszentrum am Ortsrand von Hochst nicht untersucht wurde, sondern sich
lediglich auf das Stadtgebiet des Unterzentrums Breuberg konzentriert worden ist.
Zumindest in der sogenannten ,Nullvariante" hatte man das Einkaufszentrum in
Hochst auf dessen Eignung zur Versorgung des Unterzentrums Breuberg
untersuchen missen.

Wir weisen daher darauf hin, dass wir dieses Manko als einen Abwdgungsmangel
werten.

Im Ubrigen sind wir der Ansicht, dass das groRflachige Einzelhandelszentrum am
Ortrand von Hochst nicht nur die Gemeinde Hochst, sondern auch die Stadt
Breuberg (und auch die Gemeinde Litzelbach) mit den Dingen des taglichen
Bedarfs gut versorgt. Dem entsprechend halten wir die Ausweisung eines weiteren
Einkaufszentrums auf der ,griinen Wiese" vor dem Breuberger Stadtteil Neustadt
fur nicht erforderlich. Daher empfehlen wir dringend, gemaf dem Gebot, mit dem
Verbrauch bzw. der Versiegelung von Béden sparsam und nachhaltig umzugehen,
von dieser Planung Abstand zu nehmen.

Raumordnungsrechtliche Vorgaben fir Landwirtschaft, Klima und
Hochwasserschutz

Fir das Plangebiet weist der Regionalplan ,SUdhessen 2010" ein ,Vorranggebiet fir
die Landwirtschaft", ein ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" sowie
ein ,Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz" aus. An diesen
raumordnerischen Festsetzungen haben sich nachgeordnete Planungen — wie die
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kommunale Flachennutzungsplanung und die sich daraus ableitenden
Bebauungspladne — zu halten bzw. zu orientieren.

Auch wenn letztgenanntes nicht parzellengenau dargestellt ist, mutet es zynisch an,
in Zeiten des Klimawandels mit seinen zunehmenden Starkregen- und
Hochwasserereignissen dieses Thema fast schon zu bagatellisieren, liegt doch das
Plangebiet im Abflussgebiet des Breitenbachs, der etwas nordlicher in die Mimling
muindet. Nicht umsonst, sondern gerade deshalb ist dieses Gebiet als
«Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz" dargestellt worden, weil
sich hier ein Hochwassergefahrdungsschwerpunkt entwickeln kann!

Da das Gefélle zum Breitenbach mittels Geldndeabtrag und Gelandeauffillung
eingeebnet werden soll, sind Uberschwemmungsschaden durch sich aufstauendes
Hochwasser regelrecht vorprogrammiert — dies kann durch die geplante
Ausweisung einer Auffangflache fir Niederschlagswasser hochstens gemindert,
jedoch nicht verhindert werden.

Im Ubrigen erachten wir die Feststellung, dass die mit den Eingriffen in Natur und
Landschaft — und dabei explizit diese in den beiden Ausgleichsflachen anderer
Bebauungsplane — innerhalb des Plangebiets kompensiert werden kdnnten —
gelinde gesagt — fir mehr als ambitioniert.

Daher empfehlen wir auch aus diesem Gesichtspunkt dringend, gemaR dem Gebot,
zukUnftige Hochwasserereignisse, die sich immer heftiger auswirken werden, zu
beachten und — wenn méglich — durch geeignete Malinahmen zu verhindern, von
dieser Planung Abstand zu nehmen.

In einem , Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" kann es u. E. nicht
akzeptiert werden, dass die mit der Errichtung des Einkaufszentrums
einhergehenden baulichen Anlagen auf der hierfir vorgesehenen Auffillungsfldche
im Tal des Breitenbachs voraussehbar zu einem Abflusshindernis hinsichtlich des
Luftaustausches bzw. zu einem Kaltluftstau kommt.

Daher empfehlen wir auch aus diesem Gesichtspunkt dringend, gemaf dem Gebot,
fur einen gesunden Luftaustausch nachhaltig zu sorgen und einer weiteren
Erwdrmung der besiedelten Ortschaften entgegenzutreten, von dieser Planung
Abstand zu nehmen.

In einem ,Vorranggebiet fir die Landwirtschaft" hat die Landwirtschaft absolute
Prioritat: Eine andere Nutzung ist grundsatzlich nicht vorgesehen — und schon gar
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nicht im AuRRenbereich eines Unterzentrums, wo nicht einmal ein ,Vorbehaltsgebiet
fur Siedlungsflachen" dargestellt ist.

Die derzeit durch die kriegerischen Ereignisse in der Ukraine bedingte Knappheit an
Getreide (Weizen) sollte zumindest heute nicht noch verschlimmert werden, indem
in einem Vorranggebiet fir die landwirtschaftliche Nutzung ein Einkaufszentrum
geplant wird, das u. E. nicht zwingend erforderlich ist. Insbesondere dann nicht,
wenn politisch angedacht wird, 6kologisch wertvolle Brachflachen und extensiv
genutzte landwirtschaftliche Flachen intensiv ackerbaulich fir den Getreideanbau
heranzuziehen.

Daher empfehlen wir auch aus diesem Gesichtspunkt dringend, gemafR dem Gebot,
mit landwirtschaftlich genutzten Flachen nachhaltig und sparsam umzugehen, von
dieser Planung Abstand zu nehmen.

Fazit: Wirlehnen die beabsichtigte teilbereichsbezogene Anderung des
Flachennutzungsplans fir den Geltungsbereich des teilbereichsbezogenen
Anderung des Flachennutzungsplans fir den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Am Breitenbacher Fahrweg" in der
Gemarkung Neustadt der Stadt Breuberg ab.

Dem entsprechend kénnen wir auch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Am
Breitenbacher Fahrweg" in der Gemarkung Neustadt der Stadt Breuberg nicht
mittragen.

Mit freundlichen GriRRen

1.Vorsitzende

iA.

NABU KV Odenwaldkreis




Nachhaliig. Innovativ,

Der Kreisausschuss IV.20 Bauaufsicht, Bauleit- u. Regionalplanung,
Denkmalschutz
Odenwaldkreis - Postfach 13 51 und 13 61 - 64703 Erbach - Untere Bauaufsichtsbehorde -

Michelstéadter Strafle 12, 64711 Erbach

Ansprechpartner/in: Sabrina Weyrauch

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG ;gf.f"”: 8282%‘;8:225
Nibelungenstralle 351 E-Mail direkt: bauamt@odenwaldkreis.de
64686 Lautertal Dienstgebaude: HelmholtzstraRe 1, 64711 Erbach
Telefon-Zentrale: 06062 70-0
E-Mail Zentrale: info@odenwaldkreis.de
Internet: http:/iwww.odenwaldkreis.de
Aktenzeichen: AS/IV20/01508/22-21

(bei Antwortschreiben bitte angeben)

05.07.2022

Bauleitplanung der Stadt Breuberg

hier: Aufsteilung des vorhabenbezogenen Bebauungspianes "Am Breitenbacher
Fahrweg"mit teilbereichsbezogener Anderung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes in Breuberg, ~ ~, Gemarkung Neustadt, Flur 2, Flurstiicke
734/4,736,742,743, 744,745, 746, 760

hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Abteilung Bauaufsicht, Bauleit- und Regionalplanung, Denkmalschutz wird zu
0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen bzw. nachfolgende Anregungen vorgebracht:

- Die in der Zeichenerklarung festgesetzte Flache fir Nebenanlagen sowie die textliche
Festsetzung zum Bebauungsplan sehen keine Definierung oder Festsetzungen
hinsichtlich Art, Hohe, GréRenordnung der Nebenanlagen vor. Hier bedarf es einer
entsprechenden Klarstellung bzw. Korrektur.

- Zur Vermeidung von Missverstandnissen sollten die Planzeichenerklarung, die
textlichen Festsetzungen sowie die weiteren Plane (System-Schnitt und
Freiflachenplan) in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit ibernommen
werden bzw. ein entsprechender Hinweis im zeichnerischen Teil erfolgen, dass diese
Festsetzungen Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

- Ansonsten wird darauf hingewiesen, dass der Planteil des Bebauungsplanes
(,Vorentwurf - Rechtsplan®) in seinem MaRstab, der Schriftgré3e und der

Ubersichtlichkeit in seiner jetzigen Form schwer zu lesen ist.
A2

Datenschutz und Informationspflicht bei Erhebung personenbezogener Daten:
Unter www.odenwaldkreis.de/datenschutz finden Sie die nach Art. 13 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) erforderlichen Angaben.

Dienstgeb&ude:
Helmholtzstrale 1, 64711 Erbach

Offnungszeiten: mo., di., do,, fr.: 08:00 bis 12:00 Uhr, do.: 14:00 bis 17:30 Uhr
Zulassungsstelle/Straenverkehrsbehérde: mo. bis fr.: 08:00 bis 12:00 Uhr, do.: 14:00 bis 17:30 Uhr

Konten der Kreiskasse:

Postbank Frankfurt/Main, BLZ 500 100 60, Konto-Nr. 114 67-603 IBAN: DE17 5001 0060 0011 4676 03 BIC: PBNKDEFF
Sparkasse Odenwaldkreis, Erbach, BLZ 508 519 52, Konto-Nr. 801 IBAN: DEO5 5085 1952 0000 0008 01 BIC: HELADEF1ERB
Volksbank Odenwald G, Michelstadt, BLZ 508 635 13, Konto-Nr. 30015 IBAN: DE63 5086 3513 0000 0300 15 BIC: GENODES1TMIC
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- Aus Griinden der Ubersichtlichkeit wird empfohlen, die MaRe und Abstande —
insbesondere der Uberbaubaren Flache - selbst und zu den Grenzen - in den Planteil
des Bebauungsplanes (,Vorentwurf - Rechtsplan®) zu tibernehmen.

- Im Textteil zum Bebauungsplan sind unter Buchstabe A Ziffer 3.2.2 und unter
Buchstabe B unter Ziffer 1.2.1 jeweils dieselben Festsetzungen zu Pylonen zu finden.
Hier wird eine generelle Uberprifung der Festsetzungen angeregt.

- Es wird empfohlen die Nutzung von Solarenergie im Bebauungsplan festzusetzen.

- Es wird aulerdem darauf hingewiesen, dass die Dachform und -ausrichtung so zu
waéhlen ist, dass die Nutzung von Solarenergie méglich ist.

- Bei dem geplanten Vorhaben sind voraussichtlich Belange der Bodendenkmalpflege
betroffen. Bei den geplanten Bodeneingriffen, ist aufgrund der zu erwartenden
archédologischen Funde und Befunde eine bauvorgreifende Untersuchung gemaf §
20 HDSchG durchzufiihren, deren Kosten vom Veranlasser zu tragen sind (§ 18,
Abs. 5 HDSchG). Fir die Durchfuhrung der Untersuchung ist eine archaologische
Fachfirma zu beauftragen, die vor Durchfiihrung eine Nachforschungsgenehmigung
beim Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie, einzuholen hat. Anerkannte
arch&ologische Fachfirmen kénnen der Internetseite des Berufsverbandes
freiberuflicher Kulturwissenschaftler (www.b-i-k.de, Archéaologie und Denkmalpflege,
Liste der archdologischen Grabungsfirmen in Hessen) entnommen werden.

- Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z. B. Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und andere Funde, wie Scherben, Steingerate, Skelettreste und
dergleichen sind nach § 21 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege in Hessen, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Funde und Fundstétten sind in unveréndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

- Die Stellungnahmen der weiteren Fachbehorden ergehen in eigener Zustandigkeit.

Mit freundlichen GrifRen
. A.

//ﬂ
__Sabrina Weyrauch
~~ B.Sc.

in Durchschrift;

Magistrat der

Stadt Breuberg
Ernst-Ludwig-Straflle 2-4
64747 Breuberg

Zur Kenntnisnahme.



Der Kreisausschuss V.90 Landschaftspflege und Naturschutz

Odenwaldkreis - Postfach 13 51 und 13 61 - 64703 Erbach Michelstédter Str. 12, 64711 Erbach

. Ansprechpartner: Jessica Lettmann
InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG Telefon: 06062 70 - 1851
NibelungenstralRe 351 Fax: 06062 70 - 1999
64686 Lautertal E-Mail direkt: j-lettmann@odenwaldkreis.de

Dienstgebaude: Scheffelstr. 11, 64385 Reichelsheim

Telefon-Zentrale: 06062 70-0

E-Mail Zentrale: landschaftspflege-naturschutz
@odenwaldkreis.de

Internet: http://www.odenwaldkreis.de

Aktenzeichen: V.90-3.34
(bei Antwortschreiben bitte angeben)

24.06.2022

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Am Breitenbacher
Fahrweg“ mit teilbereichsbezogener Anderung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes der Stadt Breuberg in der Gemarkung Neustadt

Sehr geehrte Frau Sickinger,
mit lhrem Schreiben vom 13.06.2022 bitten Sie uns um Stellungnahme zum o.g. Verfahren.

aus Sicht des von uns zu vertretenden Belangs Landwirtschaft bestehen beziiglich der o. g.
Vorhaben Bedenken, zusatzliche landwirtschaftliche Flachen Uber die bisherigen
bauleitplanerischen Vorbereitungen hinaus, in Anspruch zu nehmen.

Wir sehen es kritisch, dass zunehmend Ackerflachen im Zuge der Bauleitplanung Uberplant
werden. Fir die nationale, regionale Futtermittel- und Nahrungsmittelproduktion missen
entsprechende Ackerflachen auch zukunftig fur die Landwirtschaft erhalten bleiben.

Generell gehen wir jedoch davon aus, dass der Flachenverlust durch innerbetriebliche
Anpassungen kompensiert werden kann. Im Rahmen des Agrar-Umweltprogramms HALM
gefdrderte Flachen sind nicht durch das Vorhaben und die AusgleichsmafRnahmen betroffen.

Dennoch sehen wir aufgrund der im nahen Umfeld gelegen Lebensmittelmarkte (REWE, Aldi,
Lidl usw.) in einer Entfernung von ca. 3 min Fahrzeit nicht die Notwendigkeit des Baus weiterer
Méarkte auf landwirtschaftlicher Vorrangflache (Regionalplan Stidhessen).

Wir lehnen das Vorhaben im Plangebiet daher ab.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

O}.MW

Jessica Lettmann,
M. Sc. Tech. Biologie

Datenschutz und Informationspflicht bei Erhebung personenbezogener Daten:
Unter www.odenwaldkreis.de/datenschutz finden Sie die nach Art. 13 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) erforderlichen Angaben.

Offnungszeiten:
mo., di., do., fr.: 8:00 bis 12:00 Uhr, do.: 14:00 bis 17:30 Uhr
Zulassungsstelle/StraBenverkehrsbehérde: mo. bis fr.: 8:00 bis 12:00 Uhr, do.: 14:00 bis 17:30 Uhr

Konten der Kreiskasse:

Postbank Frankfurt/Main BLZ 500 100 60, Konto-Nr. 114 67-603 IBAN: DE17 5001 0060 0011 4676 03  BIC: PBNKDEFF
Sparkasse Odenwaldkreis  BLZ 508 519 52, Konto-Nr. 901 IBAN: DEO5 5085 1952 0000 0009 01  BIC: HELADEF1ERB
Volksbank Odenwald eG BLZ 508 635 13, Konto-Nr. 30 015 IBAN: DE63 5086 3513 0000 0300 15  BIC: GENODE51MIC



Der Kreisausschuss V.50 Umwelt und Naturschutz
Naturschutzbehdérde

Odenwaldkreis - Postfach 13 51 und 13 61 - 64703 Erbach Michelstadter StraRe 12, 64711 Erbach
Dienstgebaude: Helmholtzstrae 1, 64711 Erbach

Ansprechpartner/in:  Herr Klein

Magistrat Telefon: 06062 70-215
der Stadt Breuberg Fax: 06062 70-134
Ernst-Ludwig-StraBe 2-4 E-Mail direkt: r.klein@odenwaldkreis.de
64747 BreUberg Telefon-Zentrale: 06062 70-0
E-Mail Zentrale: info@odenwaldkreis.de
Internet: http://www.odenwaldkreis.de
Aktenzeichen: V.50 148-200/04/019/22

(bei Antwortschreiben bitte angeben)
27. Juni 2022
Bauleitplanung der Stadt Breuberg

hier: Stellungnahme der Naturschutzbehérde des Odenwaldkreises
zum Vorentwurf zur teilbereichsbezogenen Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Breuberg fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Am Breitenbacher Fahrweg“ in der Gemarkung Neustadt
und zu dessen Vorentwurf

Bezug: Schreiben des Planungsbiros ,InfraPro Ingenieure GmbH & Co. KG*, Lautertal,
vom 13. Juni 2022 (Projekt 63.01P)
mit den diesbeztiglichen Begriindungen und Planunterlagen zu den Vorentwirfen

Sehr geehrte Frau Birgermeisterin Heckler,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 13. Juni 2022 hat uns das mit der Planung beauftragte Planungsbiiro
»InfraPro Ingenieure GmbH & Co. KG*, Lautertal, im Rahmen einer friihzeitigen Beteiligung
um eine Stellungnahme zu den Vorentwiirfen zur teilbereichsbezogenen Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Breuberg flr den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Am Breitenbacher Fahrweg“ in der Gemarkung Neustadt und zu dessen
Vorentwurf gebeten. Mit diesem Bauleitplanverfahren beabsichtigt die Stadt Breuberg, die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassung eines Lebensmittel-
Discountmarkts und eines Lebensmittel-Vollsortimentmarkts zu schaffen.

Hierzu teilen wir Ihnen Folgendes mit:

I. zu den raumordnungsrechtlichen Vorgaben fiir das Unterzentrum Breuberq:

Gemal 8 1 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) sind Bauleitpldne den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Der derzeit glltige Regionalplan ,Stdhessen 2010“, der die struktur-
raumlich im landlichen Raum liegende Stadt Breuberg hinsichtlich ihrer Funktion als ,Unter-
zentrum® einstuft, spiegelt die Ziele der Raumordnung fiir Stidhessen wider.

Seite 1 von 4

Datenschutz und Informationspflicht bei Erhebung personenbezogener Daten:
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Wie das mit der Planung beauftragte Planungsbiiro selbst ausfiihrt, liegen beide Vorhaben
mit einer geplanten Verkaufsflache von ca. 1.500 m?2 fur den Vollsortimenter und ca. 950 m2
fur den Lebensmitteldiscounter Uber der allgemein anerkannten Grenze der Grol3flachigkeit
von 800 m2 Verkaufsflache bzw. 1.200 m2 Geschossflache, so dass die stadtebaulichen und
raumordnerischen Auswirkungen gemaR § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung entspre-
chend zu prifen sind. Daher ist in diesem Zusammenhang auch die Zielvorgabe 723.4.3-4
des Regionalplans Stdhessen 2010, dass namlich zentrenrelevanter Einzelhandel nur in
zentralen Versorgungsbereichen in ,Vorranggebieten Siedlung® zulassig ist, zu beachten.
Zudem ist nach MalRgaben dieses Ziels Z3.4.3-2 die Ausweisung, Errichtung oder Erweite-
rung von grof3flachigen Einzelhandelsvorhaben grundsétzlich nur in den Ober- und Mittel-
zentren zulassig.

Die Stadt Breuberg ist im Regionalplan Sidhessen 2010 als Unterzentrum ausgewiesen —
ebenso die Nachbargemeinde Hoéchst i. Odw.; beide Kommunen sollen ihre Uberdrtliche,
Uber den taglichen Bedarf hinausgehende infrastrukturelle Versorgung in der im Nachbar-
kreis Darmstadt-Dieburg liegenden Stadt Grol3-Umstadt finden, das als Mittelzentrum einge-
stuft worden ist.

In begrindeten Ausnahmeféllen, beispielsweise fur die ortliche Grundversorgung kann eine
Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von grof3flachigen Einzelhandelsvorhaben auch in
den zentralen Ortsteilen von Grundzentren (Unter- und Kleinzentren) zuldssig sein. Von
dieser Ausnahmeregelung hat die Nachbargemeinde Hdchst vor einigen Jahren Gebrauch
gemacht und am 6stlichen Ortsrand der Kerngemeinde Hochst beim Ortsteil Dusenbach ein
grof3flachiges Einzelhandelszentrum in einem Gewerbegebiet ausgewiesen.

Bei der damaligen Schaffung der raumordnungs- und planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur dieses groR¥flachige Einzelhandelszentrum sind selbstverstandlich nicht nur die Belange
des Unterzentrums Hochst, sondern auch die des angrenzenden Unterzentrums Breuberg
berlcksichtigt worden.

Dieses Einzelhandelszentrum am Ortsrand von Hoéchst ist von dem jetzt hier in der Stadt
Breuberg geplanten Standort zwischen deren Stadtteilen Neustadt und Rai-Breitenbach oder
auch von den ubrigen Stadtteilen mit dem Auto ca. 5 Minuten entfernt; dem entsprechend
schnell ist dieses Einkaufszentrum in Hochst auch mit dem Fahrrad zu erreichen, wobei hier-
fur die BundesstralRe B 426 nicht zwingend benutzt werden miisste.

Es ist uns daher nicht nachvollziehbar, wieso im Rahmen der Prifung alternativer Standorte
fur das nunmehr in Breuberg geplante Einkaufszentrum das Einkaufszentrum am Ortsrand
von Hdchst nicht untersucht wurde, sondern sich lediglich auf das Stadtgebiet des Unterzent-
rums Breuberg konzentriert worden ist. Zumindest in der sogenannten ,Nullvariante® hatte
man das Einkaufszentrum in Hochst auf dessen Eignung zur Versorgung des Unterzentrums
Breuberg untersuchen mussen.

Wir weisen daher darauf hin, dass wir dieses Manko als einen Abwagungsmangel werten.

Im Ubrigen sind wir der Ansicht, dass das groRflachige Einzelhandelszentrum am Ortsrand
von Hochst nicht nur die Gemeinde Hdchst, sondern auch die Stadt Breuberg (und auch die
Gemeinde Lutzelbach) mit den Dingen des taglichen Bedarfs gut versorgt. Dem entspre-
chend halten wir die Ausweisung eines weiteren Einkaufszentrums auf der ,griinen Wiese*
vor dem Breuberger Stadtteil Neustadt fur nicht zwingend erforderlich. Daher empfehlen wir
dringend, gemaR dem Gebot, mit dem Verbrauch bzw. der Versiegelung von Béden sparsam
und nachhaltig umzugehen, von dieser Planung Abstand zu nehmen.

[l. zu den raumordnungsrechtlichen Vorgaben fiir Landwirtschaft, Klima und Hochwasser-
schutz:
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Fir das Plangebiet weist der Regionalplan ,Stdhessen 2010 ein ,Vorranggebiet fir die
Landwirtschaft®, ein ,Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen® sowie ein ,Vor-
behaltsgebiet flir vorbeugenden Hochwasserschutz® aus. An diesen raumordnungsrecht-
lichen Festsetzungen haben sich nachgeordnete Planungen — wie die kommunale Flachen-
nutzungsplanung und die sich daraus ableitenden Bebauungsplane — zu halten bzw. zu
orientieren.

1

Auch wenn das ,Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz® nicht parzellen-
scharf dargestellt ist, mutet es zynisch an, in Zeiten des Klimawandels mit seinen zuneh-
menden Starkregen- und Hochwasserereignissen dieses Thema fast schon zu bagatellisie-
ren, liegt doch das Plangebiet im Abflussgebiet des Breitenbachs, der etwas nordlich vom
Plangebiet in die Mumling mindet. Nicht umsonst, sondern gerade deshalb ist dieses Gebiet
als ,Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz® dargestellt worden, weil sich
hier ein Hochwassergefahrdungsschwerpunkt entwickeln kann!

Da das Gefélle zum Breitenbach mittels Gel&ndeabtrag und Gelandeauffiillung eingeebnet
werden soll, sind Uberschwemmungsschaden durch sich aufstauendes Hochwasser regel-
recht vorprogrammiert — dies kann durch die geplante Ausweisung einer Auffangflache fur
Niederschlagswasser héchstens gemindert, jedoch nicht verhindert werden.

Im Ubrigen erachten wir die Feststellung, dass die mit den Eingriffen in Natur und Landschaft
— und dabei explizit diese in den beiden Ausgleichsflachen anderer Bebauungspldne —
innerhalb des Plangebiets kompensiert werden kdnnten — gelinde gesagt — fir mehr als
ambitioniert.

Daher empfehlen wir auch aus diesem Gesichtspunkt dringend, gemal dem Gebot, zukinf-
tige Hochwasserereignisse, die sich immer heftiger auswirken werden, wenn mdglich durch
geeignete MaflRhahmen zu verhindern statt zu provozieren, von dieser Planung Abstand zu
nehmen.

[

In einem ,Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen kann es u. E. nicht akzeptiert
werden, dass die mit der Errichtung des Einkaufszentrums einhergehenden baulichen Anla-
gen auf der hierfir noch zudem vorgesehenen Auffillungsflache im Tal des Breitenbachs
voraussehbar zu einem Abflusshindernis hinsichtlich des Luftaustausches bzw. zu einem
Kaltluftstau kommt.

Daher empfehlen wir auch aus diesem Gesichtspunkt dringend, gemal dem Gebot, flr einen
gesunden Luftaustausch nachhaltig zu sorgen und einer weiteren Erwarmung der besiedel-
ten Ortschaften entgegenzutreten, von dieser Planung Abstand zu nehmen.

[1.111
In einem ,Vorranggebiet fir die Landwirtschaft® hat die Landwirtschaft absolute Prioritat: Eine
andere Nutzung ist grundsétzlich nicht vorgesehen — und schon gar nicht im Aul3enbereich
eines Unterzentrums, wo nicht einmal ein ,Vorbehaltsgebiet flr Siedlungsflachen* dargestellt
ist.

Die derzeit durch die kriegerischen Ereignisse in der Ukraine bedingte Knappheit an Getrei-
de (Weizen) sollte zumindest heute nicht noch verschlimmert werden, indem in einem Vor-
ranggebiet fur die landwirtschaftliche Nutzung ein Einkaufszentrum geplant wird, das u. E.
nicht zwingend erforderlich ist. Insbesondere dann nicht, wenn politisch dartber diskutiert
wird, 6kologisch wertvolle Brachflachen oder extensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen
wieder ackerbaulich bzw. fur den Getreideanbau zu nutzen.
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Daher empfehlen wir auch aus diesem Gesichtspunkt dringend, gemaR dem Gebot, mit
landwirtschatftlich genutzten Flachen nachhaltig und sparsam umzugehen, von dieser Pla-
nung Abstand zu nehmen.

[1l. Fazit:

Wir lehnen die beabsichtigte teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplans fir
den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Am Breitenbacher Fahr-
weg"“ in der Gemarkung Neustadt der Stadt Breuberg ab.

Dem entsprechend kdnnen wir auch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Am Breiten-

bacher Fahrweg" in der Gemarkung Neustadt der Stadt Breuberg nicht mittragen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Klein
Mag. art.

Eine Durchschrift dieser Stellungnahme haben zur Kenntnisnahme erhalten:

¢ InfraPro Ingenieure GmbH & Co. KG
Nibelungenstral3e 351, 64686 Lautertal
per E-Malil

e Abt. IV.20 Kreisbauamt —im Hause
per E-Mail

e Abt. V.50 Wasserbehorde und Bodenschutzbehorde des Odenwaldkreises —im Hause
per E-Mail

e Abt. V.80 Landwirtschaft —im Hause
per E-Malil

e Abt. V.90 Landschaftspflege und Naturschutz—im Hause
per E-Malil

¢ Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt
Abt. V — Landlicher Raum, Forsten, Natur- Verbraucherschutz / Dezernat V 53.1
per E-Malil

¢ Naturschutzbeirat der Naturschutzbehorde des Odenwaldkreises
per E-Mall
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20. Juni 2022

Bauleitplanung der Stadt Breuberg

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Am Breitenbacher Fahrweg"
mit teilbereichsbezogener Anderung des rechtswirksamen Flichennutzungsplanes
der Stadt Breuberg in der Gemarkung Neustadt

hier: Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung am Vorentwurf der o.g.
Bauleitplanungen gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr E-Mail vom 13. Juni 2022, Eingang liber die Abteilung IV.20 - Bauaufsicht

Sehr geehrte Frau Sickinger,

prinzipiell bestehen gegen den o.a. Bebauungsplan sowie gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes keine prinzipiellen Bedenken.

Ein Trinkwasserschutzgebiet ist nicht betroffen.

Die Uberschwemmungsgebietslinie nach Hochwasserrisikomanagementplan betrachtet nur
die Mimling. Bei einem Hochwasserereignis mit niedriger Wahrscheinlichkeit (1,3 HQ1o00)
wird das Grundstulick tangiert. , ‘

Fur den Breitenbach wurde kein Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Uber die
potentiellen Uberflutungsfidchen dieses Gewassers sind uns keine Angaben bekannt. Wir
weisen darauf hin, dass durch Riickstau sowie durch Schwemmgutanlagerungen
Uberflutungen friher auftreten kénnen.

Im Rahmen der Eigenvorsorge sind mégliche erforderliche Schutzmafinahmen zu ergreifen.

Unterhaltungspflichtig fur die Mimling und den Breitenbach ist der Wasserverband Mumling,
HelmholtzstraRe 1, 64711 Erbach, der als Tréger o6ffentlicher Belange auch zu dem o.a.
Bebauungsplan gehért werden sollte.

In den Rammkernprofilen sind die Grundwasserstande aufzunehmen.

Datenschutz und Informationspflicht bei Erhebung personenbezogener Daten:
Unter www.odenwaldkreis.de/datenschulz finden Sie die nach Art. 13 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) erforderlichen Angaben.

Offnungszeiten:
mo., di., do., fr.: 8:00 bis 12:00 Uhr, do.: 14:00 bis 17:30 Uhr
Zulassungsstelle/StraBenverkehrsbehodrde: mo. bis fr.: 8:00 bis 12:00 Uhr, do.: 14:00 bis 17:30 Uhr

Konten der Kreiskasse:

Postbank Frankfurt/Main BLZ 500 100 60, Konto-Nr. 114 67-603 IBAN: DE17 5001 0060 0011 4676 03 BIC: PBNKDEFF
Sparkasse Odenwaldkreis BLZ 508 519 52, Konto-Nr. 901 IBAN: DEOS 5085 1952 0000 0009 01 BIC: HELADEF1ERB
Vereinigte Volksbank Raiffeisenbank eG  BLZ 508 635 13, Konto-Nr. 30 015 IBAN: DE63 5086 3513 0000 0300 15 BIC: GENODES1MIC
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Nach dem DWA-M 153 gelten Pkw-Parkplatze mit haufigem Fahrzeugwechsel vor Einkaufs-
zentren als stark verschmutzt. Einer Versickerung der Pkw-Stellplatze, Zufahrten, Lkw-
Ladebereiche usw. Uber eine wasserdurchldssige oder teilbegriinte Oberflache werden wir
nicht zustimmen. Die oben genannten Flachen sind wasserundurchlédssig herzustellen,
mindestens Verbundsteinpflaster mit StoRfuge. Wasserdurchlassige Flachen kénnen wir uns
nur far den (Personen) Zugang zu dem Verkaufsmarkt und Fahrradstellplatzen vorstellen.

Bezlglich des Umganges mit Niederschlagswasser ist fur die Versickerung und / oder
Einleitung in ein Oberflachengewé&sser eine wasserrechtliche Erlaubnis (eigenstandiges
Verfahren) erforderlich. Uber den Bebauungsplan kann das nicht geregelt werden.

Eine genaue Planung liegt noch nicht vor. Sie kénnen aber davon ausgehen, dass eine
Aufbereitung des Niederschlagswassers erforderlich ist. Nach dem M 153, Tabelle A3 ist fur
Griindécher der Flachenwert F1 mit 5 Punkten und fur die Verkehrswege einschlieRlich
Stellplatze, Lkw-Ladebereich usw. der Flachenwert F6 mit 35 Punkten anzusetzen.
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass nach Ziffer 5.3.4 des DWA-Merkblattes nur vier
benachbarte Flachentypen miteinander kombiniert werden diirfen — im vorliegenden Fall
dirfen die Flachen F1 und F6 nicht miteinander verbunden werden.

Bei der Versickerung ist der Grundwasserabstand und bei einer Einleitung von Nieder-
schlagswasser in ein Gewdsser die Leistungsfahigkeit des Breitenbaches zu beriick-
sichtigen.

Sollte neben dem Breitenbach ein weiteres Gewasser auf oder an dem Grundstiick vorhan-
den sein, so ist ein Mindestabstand von 5 m zu berticksichtigen. In den vorliegenden Planen
ist das Gewaésser aufzunehmen.

Der Einkaufsmarkt soll an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden. Sofern dabei
der Breitenbach Uberkreuzt / unterkreuzt wird, ist eine wasserrechtliche Genehmigung bei
der Unteren Wasserbehdrde beim Kreisausschuss des Odenwaldkreises zu beantragen
(eigenstandiges Verfahren).

Das Kreisbauamt sowie die Untere Naturschutzbehérde haben wir mit gleichem Schreiben
informiert.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

)

(g

Dipl.-Ing.
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Bauleitplanung der Stadt Breuberg

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Am Breitenbacher Fahr-
weg“ mit teilbereichsbezogener Anderung des rechtswirksamen Fliachennut-
zungsplanes der Stadt Breuberg in der Gemarkung Neustadt

Stellungnahme gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ein privater Investor beabsichtigt, neben der Neuansiedlung eines Lebensmittel-
Vollsortimentmarktes (fir den Betreiber EDEKA), auch die Verlagerung und Erweiterung
des in der Ortslage von Neustadt ansassigen Lebensmittel-Discountmarktes (Betreiber
Netto Marken-Discount) auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzubereiten.
Mit einer geplanten Verkaufsflache von ca. 1.500 mz fir den Vollsortimenter und ca. 950
m2 fur den Lebensmitteldiscounter liegen beide Vorhaben Uber der allgemein anerkann-
ten Grenze der GrofR3flachigkeit von 800 m2 Verkaufsflache bzw. 1.200 m2 Geschossfla-
che.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht Bedenken.
Die Planung kann nicht gemafR § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung an-
gepasst gelten.

Die Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von grof3flachigen Einzelhandelsvorhaben
ist grundsétzlich nur in Ober- und Mittelzentren zulassig. Das Zentralitdtsgebot des Ziel Z
3.4.3-2 ist somit nicht erfullt, da Breuberg Unterzentrum ist. Ausnahmen sind nur zur ort-
lichen Grundversorgung zulassig. Hier ware bei interkommunaler Abstimmung eine Aus-
weisung, entgegen des geltenden Zentralitatsgebotes, auch in den zentralen Ortsteilen
von Grundzentren méglich. Allerdings nur, wenn alle anderen landes- und regionalplane-
rischen Ziele eingehalten werden. Dies ist vorliegend nicht der Fall, da die vorgesehene
Flache im ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft® liegt. Die Neuansiedlung des Vollsortimen-
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ters und auch die Verlagerung des Diskounters wiederspricht somit grundsatzlich dem
Ziel Z10.1-10 das besagt, dass im ,Vorranggebiet flr Landwirtschaft” die landwirtschaftli-
che Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprtichen hat.

Weiterhin liegt die Planungsflache nicht im zentralen Ortsteil.

Zur Sicherung der Grundversorgung und unter Einhaltung der sonstigen Vertraglichkeits-
anforderungen kann fur einen Lebensmitteldiscounter bis zu 1200gm Verkaufsflache die
Raumvertraglichkeit in stadtebaulich integrierten Lagen angenommen werden. Bei Pri-
fung der stadtebaulichen Integration ist die Lage zu den Wohnstandorten entscheidend.
Eine enge raumliche und funktionale Verbindung zu bestehenden Siedlungsgebieten ist
nachzuweisen.

Die Einhaltung des Kongruenzgebotes und des Beeintrachtigungsverbotes konnten noch
nicht Gberpruft werden. Schadliche Auswirkungen sind aber, aufgrund des bestehenden
Nahversorgungsmarktes in Sandbach in zentraler Lage, zu vermuten.

Auf der Grundlage der obigen Ausfihrungen wird das Erfordernis der Durchfiihrung ei-
nes Zielabweichungsverfahrens gesehen. Ich schlage vor bei einem gemeinsamen Ge-
sprachstermin die nachsten Schritte zu erortern.

Aus Sicht der oberen Naturschutzbehdrde ergeht zu o. g. Bauleitplanverfahren folgen-
de Stellungnahme.

Von dem Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung wird kein Natur- oder
Landschaftsschutzgebiet berthrt. Ein Natura 2000-Gebiet ist nicht betroffen. Gleichwohl
kénnen bei Realisierung der beabsichtigten Einzelhandelsvorhaben erhebliche Beein-
trachtigungen von Natur und Landschatft eintreten.

Gemal 8 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist ein Umweltbericht vorzulegen. Hierbei
sind unter anderem die voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu beschreiben
und zu bewerten. Es ist darzulegen, wie festgestellte erhebliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft vermieden, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden
sollen. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht nachvollziehbar darzulegen.

Die Uberbauung von Offenland- sowie Geholzflachen kann u. a. zu einem direkten Le-
bensraumverlust fur besonders geschutzte Arten wie zum Beispiel die Feldlerche fuhren.
Vor diesem Hintergrund sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Hinblick auf relevante Arten dahinge-
hend zu prifen, ob bei Realisierung der Einzelhandelsvorhaben uniiberwindbare Hinder-
nisse entgegenstehen. Hierzu sind naturschutzfachliche Untersuchungen durchzufuhren,
aus denen eine Konkretisierung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit abzuleiten ist.
Auf dieser Basis ist ein artspezifisches Vermeidungs- und Ausgleichskonzept zu prfen.



Aufgrund der standortlichen Gegebenheiten ist davon auszugehen, dass artenschutz-
rechtliche AusgleichsmalRnahmen erforderlich werden.

Fur das zu erstellende Ausgleichskonzept ist die Verfligbarkeit von Flachen, auf denen
insbesondere artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3Bhahmen umgesetzt werden sollen,
nachzuweisen. Des Weiteren sind die AusgleichsmalRnahmen mit dem Bebauungsplan
festzusetzen oder anderweitig nach 8 1a Abs. 3 BauGB vor Satzungsbeschluss zu si-
chern.

Zu dem o.a. Bebauungsplan mit teilbereichsbezogener FNP-Anderung nehme ich aus
Sicht der Abteilung Umwelt Darmstadt wie folgt Stellung:

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes (und der Abweichung von den Zielen der
Raumordnungs- und Landesplanung) und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung von Le-
bensmittelmarkten mit 1500 m2 und 950 m? Verkaufsflache (EDEKA und Netto). Der Gel-
tungsbereich der Planung umfasst 21.550 m2. Der Standort befindet sich im Auf3enbe-
reich und wird als landwirtschaftliche Flache ohne bauliche Anlagen genutzt (RROP:
Vorranggebiet fur die Landwirtschatft).

Oberflachengewasser (Abflussregelung /Hochwasserschutz/Hydrologie)

1. Okologisch vertragliche hydraulische Gewasserbelastung bei Einleitung von Nieder-
schlagswasser

Eine Immissionsbetrachtung gemal ,Leitfaden Immissionsbetrachtung® (Leitfaden zum
Erkennen o6kologisch kritischer Gewasserbelastung durch Abwassereinleitungen) liegt
nicht vor. Um dennoch sicherzustellen, dass die Einleitung mit den Anforderungen an
die Gewassereigenschaften und sonstigen rechtlichen Anforderungen vereinbar ist und
zum Schutz vor schadlichen Gewasserveranderungen beziiglich der hydraulischen Ge-
wasserbelastung (siehe z.B. 885 und 6 i. Verb. mit 83 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
darf die Einleitungsmenge bei Uberlauf der Versickerungsanlage daher bei einem zwei-
jahrlichen Regenereignis den Oberflachenabfluss des bisherigen unbebauten Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans nicht Gberschreiten.

2. Gewasserrandstreifen

Im Nordosten grenzt der Geltungsbereich an den Breitenbach. Der gesetzlich geschitzte
Gewasserrandstreifen im Auf3enbereich hat eine Breite von zehn Meter und bemisst sich,
bei ausgepragter Boschungsoberkante, ab der Boschungsoberkante des Gewassers.

Die Verbote innerhalb des Gewéasserrandstreifens, gemal 838 Abs. 4 Satz 2 des Was-
serhaushaltsgesetzes sowie 8§ 23 hessisches Wassergesetz, sind zu beachten. Das be-
trifft insbesondere das Verbot der Errichtung baulicher und sonstiger Anlagen. Die Errich-
tung der vorgesehenen Versickerungsanlagen darf daher nicht im Bereich des



Gewasserrandstreifens erfolgen. Auch Gelandeaufschittungen oder —abgrabungen sind
dort unzulassig.

Das Schutzgut ,,Gewdsserrandstreifen“ist im Bebauungsplan aufzunehmen und
zu behandeln.

Sowohl am Breitenbach als auch am namenlosen Gewasser im Norden.
3. Risikogebiet

Der nordostliche Bereich des Plangebietes liegt im ,Risikogebiete auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten®. Dieser Sachverhalt und die gesetzlichen Vorgaben werden im
Bebauungsplan ausreichend behandelt.

Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie
ergeben sich fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden. Von meiner Seite bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Bedenken gegen das o. a. Vorhaben.

Die Belange des Dezernates 41.5 sind in der Begriindung und in den textlichen Festset-
zungen zum Bebauungsplan hinreichend bertcksichtigt.

Vorsorgender Bodenschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, § 1la Abs. 2
Baugesetzbuch. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner na-
turlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie moglich vermieden werden, § 1 Satz 3 Bundes-Bodenschutzgesetz.

Die Behandlung des Schutzguts Boden gliedert sich in Anlehnung an Anlage 1 BauGB in
folgende Punkte, auf die im Umweltbericht einzugehen ist:

1. Bodenziele

o] Beschreibung der Ziele und Bodenschutzklausel im Umweltbericht

2. Bestandsaufnahme Boden und Bodenfunktionen

o] Beschreibung und Bewertung der Bodenfunktionen (z. B. auf der Grundlage der

Bodenfunktionsbewertung des Bodenviewers http://bodenviewer.hessen.de/viewer.htm)



http://bodenviewer.hessen.de/viewer.htm

3. Vorbelastungen Boden

o] Prufung des Planbereiches auf bekannte Bodenverunreinigungen (nachsorgender
Bodenschutz)

4, Zusammenfassende Bewertung Boden

o] Darlegung der Schlussfolgerung aus Bestandsaufnahme und Vorbelastungen

5. Boden und Erheblichkeit des Eingriffes

o] Ableitung der Erheblichkeit im Umweltbericht aus Flachengrol3e, Tiefe des Ein-
griffs, dem bestehenden Funktionserfillungsgrad und der zu erwartenden Funktionsmin-
derung

6. Auswirkungsprognose Boden bei Nichtdurchfiihrung der Planung

o] Entspricht i.d.R. dem Ist-Zustand

7. Auswirkungsprognose Boden bei Durchfiihrung der Planung

o] Gegenuberstellung der Durchfiihrung und Nicht-Durchfuihrung

o] Erarbeitung einer Bilanzierung

o] Ableitung des Kompensationsbedarfs

8. Vermeidung und Verringerung des Bodeneingriffes

o] Beschreibung von Mal3nahmen zur Reduzierung des Flachenverbrauchs

o] Vorrangige Inanspruchnahme von Boden mit geringerem Funktionserfullungsgrad
9. Bodenausgleichsmalinahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen, die von der Planung ausgehen,
sollten durch geeignete KompensationsmalRnahmen ausgeglichen werden. Dazu kann
auf Boden, auf denen die KompensationsmalRnahmen durchgefuhrt werden, der Erful-
lungsgrad der betroffenen Bodenfunktionen erhéht werden.

Ziel muss es sein eine bzw. mehrere Bodenfunktionen zu verbessern und aufzuwerten.

Beispiele:

Entsiegelung,
Rekultivierung von Abbaustaten, Altablagerungen usw.,
Uberdeckung von schwer zu beseitigenden Anlagen,

Abtrag von Aufschittungen, Verfillungen usw., wenn diese keine bzw. nur ge-

ringwertige Bodenfunktionen besitzen,

Oberbodenauftrag,

Bodenlockerung,



- Nutzungsextensivierung,
- Wiedervernassung von ehemals nassen und feuchten Standorten,

- Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, ggf. Unterbinden der entsprechenden
Wirkungspfade,

- erosionsmindernde MalRnahmen.

Zusatz bei einer Eingriffsflache tber 10.000 m2:

,Die ausschlielliche Beschrankung auf eine arten- und biotopbezogene Kompensation
ist nicht ausreichend. Die Grundlagen fur die Bewertung und Berechnung planungsbe-
dingter Bodenbeeintrachtigungen, méglicher Minderungsmafl3nahmen und zur Ermittlung
des resultierenden Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden sind der Arbeitshil-
fe ,Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB — Arbeits-
hilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden in Hessen und
Rheinland Pfalz“ des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) und dem Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz zu entnehmen.

Dieses Regelwerk ist abrufbar unter

https://lumwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/arbeithilfe kompensatio
n boden bauleitplan 2.pdf‘.

Die neue hessische Kompensationsverordnung vom 26.10.2018 fordert ebenfalls eine
solche weitergehende Berucksichtigung des Schutzgutes Boden.

Die hierfur geforderte gutachterliche Betrachtung liegt grundsatzlich dem Umwelt-
bericht als eigenstandiges Dokument (Bodenkundliches Gutachten) bei.

10.  Planungsalternativen Boden

Die Angaben im Umweltbericht missen erkennen, inwieweit die beabsichtigte zusatzli-
che Inanspruchnahme der bisher nicht baulich genutzten Flachen durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung
vermieden oder vermindert werden kann (Planungsalternativen).

11. Monitoring Boden

o] Darstellung der Wirksamkeit der getroffenen Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichmal3nahmen

12.  Allgemeine Zusammenfassung Boden

Details zur Durchfuihrung der Umweltprifung aus Sicht des Schutzguts Boden finden sich
in der im Auftrag des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz erstellten ,Arbeitshilfe zur Bertcksichtigung von Bodenschutzbelan-
gen in der Abwagung und der Umweltpriufung nach BauGB in Hessen®. Diese Arbeitshilfe


https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/arbeithilfe_kompensation_boden_bauleitplan_2.pdf
https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/arbeithilfe_kompensation_boden_bauleitplan_2.pdf

ist nebst kommentierten Prifkatalogen und Auswertungskarten auf der Internetseite des
Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie einsehbar:

http://www.hlug.de/start/boden/planung.html

Bodenkundliche Baubegleitung bei Eingriffsflaichen > 5.000 m2 (DIN 19639):

Das Neubauvorhaben ist durch eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) zu begleiten.

Sie kann Teil der 6kologischen Baubegleitung sein, die fur die Schutzgiter Pflanzen und
Tiere bereits vorgesehen ist, sofern das beauftragte Bliro die notwendige Fachkunde
nachweisen kann. Grundsatzliches Ziel ist die Vermeidung bzw. Minderung mdglicher
Beeintrachtigungen im Zuge der Baumalinahme.

Die Bodenkundliche Baubegleitung muss im Rahmen der Bauuberwachung vor Ort auf
den Baustellen regelmalig prasent sein, um den Umgang mit den Béden (Bodenabtrag,
Bodentrennung, Zwischenlagerung, Wiedereinbau, Rekultivierung) tiberwachen zu kon-
nen.

Im Zuge der Uberwachung hat die bodenkundliche Baubegleitung ein Bautagebuch zu
fuhren, in dem alle bodenrelevanten Belange dokumentiert werden.

Grundwasser (Grundwasserschutz/Wasserversorgung)

Gegen den Bebauungsplan einschlieRlich FNP-Anderung bestehen aus Sicht des Grund-
wassers und der oOffentlichen Wasserversorgung keine Bedenken. Die Belange des
Grundwasserschutzes wurden hinreichend bericksichtigt.

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Zu dem Bebauungsplanentwurf nehme aus abwasserrechtliche Sicht wie folgt Stellung:

Es gibt einen Entwasserungsgraben im Norden und den Breitenbach im Osten. Das Ge-
lande steigt von NO nach SW stark an (148 m auf 155,5 m). Es soll im Zuge der Er-
schlieBung auf 151,5 m U. NN eingeebnet werden.

Die Grundlage meiner Stellungnahme ist die Arbeitshilfe des HMUKLV ,Wasserwirtschaft
in der Bauleitplanung in Hessen“ vom Juli 2014, die mit dem HMWEVW abgestimmt
wurde.

Es ist davon auszugehen, dass auch das Abwasser des Lebensmittelmarktes problemlos
auf der kommunalen Klaranlage mitbehandelt werden kann. Da nur Mitarbeitertoiletten
Schmutzwasser liefern, ist von einem geringen Anfall von Sanitdrabwasser zu rechnen.
Dieses soll an den vorhandenen Mischwasserkanal in der Lindestral3e (K 100) ange-
schlossen werden. Die Klaranlage Breuberg-Hainstadt ist noch nicht ausgelastet, die
Mischwasserbehandlungsanlagen entsprechenden den Regeln der Technik.


http://www.hlug.de/start/boden/planung.html

Gemal § 55 (2) WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser ein-
geleitet werden. Dem Bebauungsplan liegt ein Baugrundgutachten bei. Es wurden 10
Kleinramm-bohrungen bis max. 5 m u. GOK durchgefuhrt. Dabei wurde festgestellt, dass
im Untergrund Uberwiegend Léss bzw. Losslehm vorhanden ist. Der Durchlassigkeitsbe-
iwert wird auf < 1*10-6 m/s abgeschétzt, so dass im Baugebiet keine Versickerung még-
lich ist. In der Planung ist eine Rickhaltung und Drosselung des Niederschlagswassers
vor der Einleitung in den Breitenbach beschrieben. Hierflr sind im dstlichen Bereich des
B-Plans 7.319 m? als Flache fir die Wasserwirtschaft vorgesehen. Fir die Einleitung ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Regierungspréasidium Darmstadt, Dezernat 1V/Da
41.4 zu beantragen. Dies trifft jedoch nur zu, wenn im Baugebiet Offentliche Kanéle ver-
legt werden. Ist der Vorhabenstrager auch Betreiber der Kanalisation, ist der Antrag bei
der unteren Wasserbehorde des Odenwaldkreises vorzulegen. Grof3e und Drosselwas-
sermenge des Regenrickhaltebeckens sind im Rahmen der Planung mit der zustéandigen
Wasserbehorde abzustimmen.

Zudem sollten die Mdglichkeiten fur eine Verminderung des Spitzenabflusses durch Ein-
satz von durchlassigem Material bzw. Dachbegriinung vorgegeben werden. § 37 (4)
HWG gibt ferner vor, das Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der Per-
son, bei der es anféllt, verwertet werden soll. Die Regenwassernutzung, z. B. durch Zis-
ternen, ist somit die Regel. Es ist somit zu prufen, ob eine Regenwassernutzung im
Rahmen des Bebauungsplanes vorgeschrieben wird. Die Nutzung entlastet die Abwas-
seranlagen, vermeidet Uberschwemmungsgefahren und schont den Wasserhaushalt. Ei-
ne Abweichung ist zu begrinden. Versickerung, die am Standort aus geologischen
Grunden zudem nicht méglich ist, ist keine Verwertung im Sinne des Wassergesetzes.

Immissionsschutz

Mit der vorliegenden Planung soll eine Verkaufsflache von ca. 1.500 m?2 fiir einen Vollsor-
timenter und ca. 950 m? fur einen Lebensmitteldiscounter geschaffen werden. Damit ein-
hergehend sind Larmemissionen in Form von Anlieferungsverkehr, Kundenverkehr sowie
Larm durch haustechnische Anlagen verbunden. Eine pauschale Aussage, dass bedingt
durch den Abstand und Hohenprofil zu den umliegenden Wohnh&usern eine schalltech-
nische Untersuchung nicht erforderlich ist, kann von meiner Seite nicht geteilt werden.
Vielmehr ist durch die GréRenordnung des Vollsortimenters und Discounters eine schall-
technische Untersuchung zwingend notwendig. Das zeigen auch vergleichbare Standor-
te.

Aus Sicht des offentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur nehme ich wie folgt Stel-
lung:

Ein privater Investor beabsichtigt, neben der Neuansiedlung eines Lebensmittel-
Vollsortimentmarktes (fir den Betreiber EDEKA), auch die Verlagerung und Erweiterung



des in der Ortslage von Neustadt ansassigen Lebensmittel-Discountmarktes (Betreiber
Netto Marken-Discount) auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzubereiten.
Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beinhaltet
die Grundstiicke mit der amtlichen Katasterbezeichnung Gemarkung Neustadt, Flur 2,
Nrn. 734/4 (teilweise), 736 (teilweise), 742, 743, 744, 745, 746, 760 (teilweise) und um-
fasst eine Flache von ca. 21.550 mz2.

Der raumliche Geltungsbereich der teilbereichsbezogenen Anderung des rechtswirksa-
men Flachennutzungsplanes der Stadt Breuberg beinhaltet die identischen Grundstiicke,
abzgl. der Verkehrsflachen Nr. 736 und 760.

Das Plangebiet befindet sich zwischen den beiden Breuberger Stadtteilen Neustadt und
Rai-Breitenbach mit Lage an der Landstraf3e L 3259 und der direkten Anbindung an die
Bundesstralie B 426.

Der Regionalplan Stidhessen 2010 (RPS 2010) weist den Planbereich als ,Vorranggebiet
fur Landwirtschaft aus. Gemaf der Zielsetzung Z10.1-10 des RPS 2010 hat in den aus-
gewiesenen Vorranggebieten fur Landwirtschaft die landwirtschaftliche Bodennutzung
Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen. Als solche Vorranggebiete sind i.S.d. RPS
2010 Flachen ausgewiesen, die fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignet
sind und dauerhaft fur diese Nutzung erhalten bleiben sollen. Sie bilden die raumlichen
Schwerpunkte der Erzeugung landwirtschaftlicher Produkte, dienen insbesondere einer
regionalen verbrauchernahen landwirtschaftlichen Produktion und tragen erheblich zur
Sicherung der Einkommen und zur Stabilisierung des landlichen Raumes bei. Grundlage
der Festlegung der ,Vorranggebiete fur Landwirtschaft” ist der landwirtschaftliche Fach-
plan Sudhessen, der als Fachgutachten in Abstimmung mit der hessischen Agrarverwal-
tung und in der Tragerschaft des Hessischen Bauernverbandes e.V. erstellt wurde (so-
weit aus der Begriindung zitiert).

In der Begriindung wird auf Seite 19 ausgefiihrt, dass mit der Lage des Plangebietes,
eingerahmt von Siedlungsflachen, einer Kleingartenanlage im Norden und einer kleintei-
ligen landwirtschaftlichen Flache sudlich der Lindenstral3e, das kleine Vorranggebiet fur
Landwirtschaft als entbehrlich zu beurteilen sei und sich, auch aufgrund der strategisch
guten Lage zwischen zwei Stadtteilen, fir die dringend bendétigte Ansiedlung von Le-
bensmittelmarkten in Breuberg anbote.

Auf Seite 5 (unten) der Begriindung wird ausgefuhrt, dass im Vorfeld des Aufstellungs-
verfahrens seitens der Verwaltung auch die Belange der Regionalplanung in einem Erst-
gesprach am 19.03.2019 mit der Vertreterin des Regierungsprasidiums Darmstadt be-
sprochen worden seien. Im Tenor wirden der Planungsabsicht keine grundlegenden
regionalplanerischen Anregungen entgegengestellt, sofern die maf3geblichen regional-
planerischen Vorgaben umgesetzt wirden. Hierzu z&hle insbesondere auch die Standor-
talternativenprtfung, welche bereits erbracht sei.

-10 -
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Aus Sicht der von mir im Dezernat V 51.1 zu wahrenden Belange Landwirt-
schaft/Feldflur nehme ich zu dem oben genannten Vorhaben wie folgt Stellung:

Bei der Alternativenprifung ist festzustellen, dass diejenige Alternative weiterverfolgt
wird, die aus Sicht der Landwirtschaft i.V.m. mit der regionalplanerischen Ausweisung die
gro3te Betroffenheit fur die landwirtschaftlichen Belange mit sich bringt. Sollte die regio-
nalplanerische Betrachtung und Beurteilung der Planung die Notwendigkeit eines Ziel-
abweichungsverfahrens ergeben, sollte aus Sicht des offentlichen Belanges Landwirt-
schaft/Feldflur eine umfassende landwirtschaftliche Betroffenheitsanalyse im Rahmen
der Antragsunterlagen erstellt werden. Zur Abstimmung des diesbezuglichen Inhalts und
Umfanges stehe ich gerne zur Verfugung.

Auch ohne ein Zielabweichungsverfahren sollte in der Begriindung die landwirtschaftliche
Betroffenheit weit starker betrachtet werden, auch im Sinne von § la Absatz 2 Satz 2
BauGB. Alternativflache 1 beispielsweise wére bereits durch die Ausweisung im Regio-
nalplan als Vorranggebiet Siedlung, Planung vorgeklart.

Abschliel3end méchte ich noch auf die Stellungnahme des Kreisausschusses des Oden-
waldkreises, Abteilung Landschaftspflege und Naturschutz, verweisen.

Aus Sicht des offentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur werden aus den vorge-
nannten Grianden beziglich einer Inanspruchnahme des Vorranggebiets fur Landwirt-
schaft bzw. landwirtschatftlicher Flachen fir den vorliegenden Bebauungsplan erhebliche
Bedenken erhoben, da die hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen zu erhalten sind
und dem ohnehin standig fortschreitenden irreversiblen Verlust landwirtschaftlicher Fla-
chen unbedingt entgegenzuwirken ist.

Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage
herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
- Regionalplan Stdhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
- Ronhstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- vorliegende und genehmigte Betriebsplane;
Hinsichtlich des Altbergbaus:
- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
- in der Datenbank vorliegende Informationen,
- Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg Gber friilheren Bergbau.

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesi-
gen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstdndigen Datenbasis.

-11 -
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Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen néaherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tétigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehorde keine Sachverhalte entgegen.

Den KampfmittelrAumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mog-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampf-
mittelrAumdienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler KampfmittelrAumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de .

Mit freundlichen Griuf3en
Im Auftrag

gez. Barbara Hel3

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giiltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:
https://rp-darmstadt.hessen.de/planung/bauleitplanung



mailto:kmrd@rpda.hessen.de
https://rp-darmstadt.hessen.de/planung/bauleitplanung

Verband
\_\ess'\scher FiSCher ey
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Anerkannte Naturschutzvereinigung

Verband Hessischer Fischer e.V. * Rheinstrale 36 * 65185 Wiesbaden Referat Naturschutz

Naturschutzbeauftragter fiir den Odenwaldkreis
12.07.2022

InfraPro Ingenieur GmbH Co. KG
Lautertal

Per e-mail

Bauleitplanung der Stadt Breuberg;

hier: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP ,,Am Breitenbacher Fahrweg* mit
teilbereichsbezogener Anderung des rechtswirksamen Flichennutzungsplanes im OT Neustadt
Bekanntmachung der Stadt Breuberg vom 07.06.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

diese Planung der Stadt Breuberg wird meinerseits nicht mitgetragen.

Am 0stlichen Ortsrand der Gemeinde Hochst, also in Richtung der Stadt Breuberg, bestehen Einkaufsmaérkte
des Lebensmittelbereiches. Aufgrund dessen habe ich keinerlei Verstindnis dafiir, dass man eine
zusitzliche, nicht unerhebliche Flache fiir dieser Art Bedarf zu versiegeln beabsichtigt.

Mit Grund und Boden sollte sparsam umgegangen werden.

Uberdies ist es durchaus denkbar, dass diese Fliche in Zukunft wieder eine Nutzung zum Anbau im Rahmen
der Lebensmittelerzeugung finden wird!

Mit freundlichem Grufle

( Ulm)

Naturschutzbeauftragter fiir den Odenwaldkreis:

Jorg Tom UIm Am Drachenfeld 7 64711 Erbach 06062 630017 oder 01754011483 ulmrambler@aol.com
Hauptgeschaftsstelle: Bankkonto:
Rheinstral3e 36 Telefon: 0611-302080 eMail: vhf@hessenfischer.net Deutsche Bank Wiesbaden

65185 Wiesbaden Telefax: 0611-301974 Internet: www.hessenfischer.net Kto.-Nr. 300145 (BLZ 510 700 24



Wassenverbanagiumiing,

Sitz Erbach Landratsamt

Wasserverband MUmling Michelst&dter Str. 12 64711 Erbach

Bauleitplanung der Stadt Breuberg
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Am Breitenbacher Fahrweg" mit teilbe-
reichsbezogener Anderung des rechtswirksamen Flichennutzungsplanes der Stadt Breuberg in

der Gemarkung Neustadt
hier: Stellungnahme zu o. g. Bauleitplanungen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Mack,

Korperschaft des
offentlichen Rechts

Geschdftsstelle:

HelmholtzstraBe 1
64711 Erbach

Telefon-Zentrale: 060 62/ 700 u. 701
Telefon-Durchwanhl: 0 60 62 / 70 - 288

Telefax: 06062 /70-287

Internet: www.wv-muemling-gersprenz.de
Email: c.kaufmann@wv-muemling-gersprenz.de

Erbach, den 27.07.2022

Sachbearbeiter: Fr. Kaufmann
Ihre Nachricht vom: 17.06.2022
Inhr Zeichen: 63.01P

der Wasserverband Miimling ist von der o.g. Bauleitplanung betroffen, da das Plangebiet an den
Breitenbach angrenzt. Fiir dieses Gewasser hat die Gemeinde Breuberg die Unterhaltungspflicht
dem Wasserverband Mimling libertragen.
Wir bitten generell folgende Aspekte zu berlicksichtigen:

1. Klimawandel: Aufgrund des Klimawandels ist in Zukunft mit wiederkehrenden Trocken- und Dirre-
zeiten und den daraus folgenden langzeitigen Niedrigwasserabfllissen zu rechnen. Die Wasserent-
nahme zur Bewdsserung privater Garten oder Teiche, stellt in diesen Zeiten ein grofRes Problem fiir
den dkologischen Zustand der Gewésser dar. Da die Uberwachung in der Praxis schwer bis unmég-
lich ist, bitten wir im Zuge der Ausweisung von Bauleitpldanen die Errichtung von Wasserspeichern
an Gebauden im Sinne der Klimaanpassung einzubeziehen. Diese kdnnen sowohl zur Bewasserung
von Griinflachen als auch als Brauchwasserspeicher genutzt werden.

2. Biber: Die Wiederkehr der heimischen Art Biber stellt vielerorts ein Problem fiir bestehende Anla-
gen am Gewasser dar. Da zur Zeit der Planung dieser Anlagen der Biber hierzulande aus-gerottet
war, wurde der Lastfall ,Rickstau durch Biber” entsprechend nicht beriicksichtigt. Da mit einer wei-
teren Ausbreitung des Bibers zu rechnen ist, weisen wir darauf hin, dass neue Anlagen (bspw. Ein-
leitungen von RU/RUB, Drainagen, Oberflichenentwisserungen, usw.) so zu dimensionieren sind,
dass deren Funktionsfahigkeit auch bei Vorhandensein des Bibers gegeben ist. Alle Nachweise der
Entwasserungsanlagen miissen von einem bordvollen Gewasser ausgehen. Die Unterhaltung einer
Anlage zur Sicherstellung derer Funktionsfahigkeit ist prinzipiell Aufgabe des Anlagenbetreibers und

keine Aufgabe der Gewdsserunterhaltung.

Bankverbindung: Sparkasse Odenwaldkreis, Erbach, BIC: HELADEF1ERB; IBAN: DE70 5085 1952 0000 0150 57



Da die vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplanes dazu fiihren, dass die Bebauung
ndher an das Gewasser rlickt, empfehlen wir mit Blick auf die 0.g. Problematik auf eine Un-
terkellerung des Gebaudes zu verzichten.

Gewasserrandstreifen: GemaR §23 HWG, sowie §38 WHG betragt der Gewasserrandstreifen im

AuRenbereich 10 m und im Innenbereich im Sinne der §§30 und 34 des Baugesetzbuches 5 m.

Im Gewadsserrandstreifen sind nach § 23 HWG verboten:

- Der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln in einem Bereich von 4 m.

- Das Pfligen in einem Bereich von 4 m ab dem 01. Januar 2022.

- Das Errichten oder wesentliche Anderungen von baulichen und sonstigen standortgebundenen
Anlagen.

- Die Ausweisung von Baugebieten durch Bauleitplane oder sonstige Satzungen nach dem Bauge-
setzbuch.

Daruber hinaus ist der Uferrandstreifen fiir die Arbeiten der Gewasserunterhaltung und die
Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie zwingend erforderlich.

Die Gewasserrandstreifen sollten insbesondere innerorts in 6ffentlicher Hand liegen. Die
Erfahrungen in der Gewasserunterhaltung zeigen, dass auf privaten Flachen unzuldssige
Anlagen wie Gartenhduschen und Zaune errichtet werden oder Auffiillungen im Gelande
stattfinden. Die Durchfiihrung von MaRRnahmen der Gewasserunterhaltung werden durch
dieses Handeln oftmals stark behindert. Das Wassergesetz gibt hierbei dem Unterhaltungs-
pflichtigen das Recht, sich den Mehraufwand vom Verursacher erstatten zu lassen.

KompensationsmaBnahmen: Prinzipiell besteht die Moglichkeit KompensationsmaRBnahmen im
Gewasser, in Form von MaBnahmen zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie, zu erbringen. Die
Malnahmen reichen hierbei von der Beseitigung von Wanderhindernissen tiber Ausweisung von
Uferrandstreifen, bis hin zu strukturverbessernden MaBnahmen im und am Gewasser. Der grofRe
Vorteil bei diesem Vorgehen ist, dass zum einen nicht zwangs-laufig zusatzliche Flache verbraucht
werden (Herstellen der linearen Durchgéngigkeit im Gewasser), die Pflege in der reguldren Gewas-
serunterhaltung umgesetzt werden kann und gleichzeitig dem gesetzlichen Auftrag der Umsetzung
der WRRL nachgekommen wird. Weitere Informationen zum Ausgleich am Gewasser kann die zu-
standige Naturschutz-behorde geben.

Einleitungen: Einleitungen in das Gewasser sind aufgrund der Verlandungsgefahr nicht Sohlgleich
auszufiihren. Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die Raumung von Einleitungen kein Ge-
genstand der Gewasserunterhaltung ist, sondern Teil der Anlagen-unterhaltung ist.

Vor dem Hintergrund der unter 2. genannten Aspekte sind alle Anlagen, die der Entwasserung Rich-
tung Breitenbach ausgefiihrt werden, mit Riickstauklappen bzw. Absperreinrichtungen zu versehen.

Dachentwasserung: Prinzipiell ist das Einleiten von Niederschlagswasser nach § 19 HWG Bestand-
teil des Gemeingebrauchs und damit genehmigungsfrei. Wir weisen jedoch darauf hin, dass der An-
schluss an das Gewasser innerhalb der Gewasserparzelle stattfindet und somit auf 6ffentlichen Fla-
chen geschieht. Um das Konfliktpotential bzgl. der Gewasser-unterhaltung zu minimieren, legen wir
daher nahe, die Lage der Einleitung zu dokumentieren und gegeniber der betroffenen Kommune
sowie dem Eigentlimer der Gewasserparzelle und dem Unterhaltungspflichtigen des Gewassers an-
zuzeigen. Eine sach- und fachgerechte Einbindung ins Ufer werden vorausgesetzt. Die Ausfiihrung
ist mit dem Wasserverband abzustimmen. Dariber hinaus empfehlen wir, eine entsprechende Nut-
zungsvereinbarung zwischen der betroffenen Kommune als Eigentiimer des Gewadssers und dem
Anlieger zu vereinbaren.
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7. Riickstau durch Graben: Wir weisen darauf hin, dass der Graben, Flursticksnummer 734/4 und
735, kein Verbandsgewasser ist. Es ist im Zweifelsfall mit einem Rickstau durch die Breitenbach zu
rechnen.

8. Hochwasser-Risiko: Die Hochwasser-Risikolinie nach dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gilt
lediglich fiir die Mlimling. Darin sind keine Seitengewasser, wie in diesem Fall die Breitenbach, be-
trachtet. Wir verweisen auf das Hochwasser in der Breitenbach im Jahr 2021, von dem die Wohn-
anlage (iB), gegenlber liegend, betroffen war.

Konnen Sie uns schlieBlich eine genauere Aussage iiber das geplante RU geben? Ist hierfiir eine
Einleitung in das Verbandsgewésser geplant?

Mit freundlichen Griiflen

C . \oufuamn

Kaufmann
Verbandsingenieurin



Der Magistrat der Stadt
Stadt Breubeig Breuberg
Bauverwalturig 17 UL i
Ernst-Ludwig-$tr. 2-4 _”“r ZDZZ__ )
64747 Brevbery- M I 0.07.2022
Erlecigt i

Betr.: Widerspruch zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Am Breiten-
bacher Fahrweg" mit Anderung des rechtswirksamen Fidchennutzungs-
planes.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie aus dem Bebauungsplan zu entnehmen ist, werden meine GrundstUcke
der Parzelle Gemarkung Neustadt, Flur 2, FlurstOcke 747 und 748 ,,Am Breiten-
bacher Fahrweg" in hohem MaBe beeintrdchtigt. Durch die vorgesehene
MaBnahme entstehen fir meine Grundsticke erhebliche dkologische Werte-
verluste infolge von erhéhtem Verkehrsaufkommen, Larm und Abgasen.

Es wdre schon und geboten gewesen, wenn Sie sich im Vorfeld der Planung
mit den angrenzenden und betroffenen GrundstickseigentUmern in Verbin-
dung gesetzt bzw. diese Uber das geplante Bauvorhaben ausreichend infor-
miert hatten.

Sinnvoll wdére es sicherlich auch gewesen, wenn alle Grundsticke bis zum
Trafoh&uschen in der LindenstraBe in den Bebauungsplan einbezogen wur-
den wdaren.

Da Ihre derzeitige Planung nur Nachteile und Beeintréchtigungen fir mich
bzw. meine Grundsticke bringt, erhebe ich hiermit Widerspruch zu dem im
Betreff aufgefUhrten Bebauungsplan.

Mit freunc}ﬁchen GroBen
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